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1. Introduzione

I sottoscritto geom. Simone (Marco) Bernardi nato a Bassano del
Grappa (VI) il 08.11.1974 e con studio in 36027 Rosa (VI) alla Via degli Alpini n.
15, premesso che:

1) ¢ iscritto all'Albo Professionale dei Geometri della Provincia di Vicenza al n.
2139;

2) ¢ iscritto quale C.T.U presso il Tribunale Civile e Penale di Bassano del
Grappa col n. 90 (cat. Industriale);

3) & in possesso di attestazione del 01.04.2005 rilasciata dal Ministero della
Giustizia (Dipartimento per gli Affari di Giustizia) per far valere quanto
contenuto nell'attestato stesso dinanzi alle Autorita competenti dei Paesi
facenti parte della Unione Europea.

Lo scrivente, stimatore dei beni immobili ricadenti nel procedimento in
epigrafe e coadiutore tecnico del Curatore Fallimentare dr.ssa Margherita Marin,
nominato con nota del 27.05.2013
= esaminata la documentazione agli atti nonché quella depositata presso i

competenti enti/uffici
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» effettuati i necessari sopralluoghi presso gli immobili ubicati a:
1) Marostica (V1) Via Fosse n. 9
2) Marostica (VI) Via G.Galilei n. 19
3) Fara Vicentino (VI) Via Rosin. 3
4) S. Stino di Livenza (VE) Via Giuseppe di Vittorio n. 12
onde valutare ogni elemento e circostanza relativi agli immobili oggetto di
valutazione
e acquisiti gli elementi ritenuti attinenti e necessari all'espletamento
dellincarico ricevuto
relaziona quanto segue relativamente agli immobili intestati alla “COMMITAL
SAMI S.R.L. e/o COMMITAL SAMI S.P.A.".

L'inizio delle operazioni peritali avvenuto in data:
s 28.05.2013 presso gli immobili siti a Marostica (V) in via Fosse n. 9
e 21.06.2013 presso gli immobili siti a Marostica (V1) in Via G.Galilei n. 19
e 12.06.2013 presso gli immobili siti a Fara Vicentino (V1) in Via Rosi n. 3
s 11.06.2013 presso gli immobili siti a S.Stino di Livenza (VE) in Via G. di
Vittorio n. 12
alla presenza del sottoscritto geom. Simone Bernardi con studio a Rosa (VI) in
Via degli Alpini civ. 15 - in qualita di perito stimatore -, ha permesso la visione
(ispezione) dei luoghi (oltre a rilievo fotografico).

* ok ok k%

Ai fini dell'espletamento, il sottoscritto provvedeva, altresi, all'accesso
presso:
» i competi Uffici Tecnici (Sportello Unico per I'Edilizia) del Comune di
Marostica (VI), Fara Vicentino (VI), S.Stino di Livenza (VE) e Sportello
Unico Attivita Produttive con sede a Breganze (VI), per I'accesso ai
documenti amministrativi formati e/o detenuti dagli enti stessi;
« le competenti Agenzie del Territorio di Vicenza e Venezia per il
recupero della documentazione ipotecaria e catastale interessante gli
immobili in oggetto.

Cio premesso, dopo approfondito studio della documentazione
prodotta dalla parte oltre a quella recuperata direttamente dal sottoscritto, dalle
informazioni assunte durante i colloqui a seguito di convocazione della parte
e/o durante i sopralluoghi, dai rilievi eseguiti, il sottoscritto coadiutore perito
estimatore presenta la propria.

*k ok kk
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Relazione di Consulenza Tecnica

2. Premessa

Comune di Marostica (VI) Via Fosse n. 9 e Via G. Galilei n. 19, Comune di
Fara Vicentino (V1) Via Rosi n. 3 e Comune di S. Stino di Livenza (VI) in Via
G. di Vittorio n. 12 in capo alla ditta COMMITAL SAMI S.R.L. e/lo COMMITAL
SAMIS.P.A.".

Pertanto, in funzione di ogni immobile (ovvero gruppo di immobili)
distinto in base alla titolarita/intestazione ed ubicazione, si provvedera
1) allindividuazione e/o inquadramento catastale, titolarita, provenienza, ... ;
2) alla descrizione dellimmobile (caratteristiche costruttive, finiture,

distribuzione interna, ...);

3) alla valutazione economica del bene (lotto) oggetto di stima.

3. Patrimonio immobiliare - lotto n. 1

lotto n. 1
Il bene immobile oggetto di stima, di cui al presente lotto, risulta:
SOGGETTI A FAVORE

COMMITAL SAMI S.R.L.
con sede a Marostica (VI) — P.iva 01909240242
Quota: 111 Diritto: piena proprieta

UNITA NEGOZIALI - IMMOBILI

Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. - foglio 12°

a) mappale n. 119 sub 1: Via Fosse n. 9, piano T, BCNC - corte comune;

b) mappale n. 119 sub 2: Via Fosse n. 9, piano S1-T-1, BCNC ai sub 3-4

c) mappale n. 119 sub 3: Via Fosse n. 9, piano S1-T-1, categ. D/1, rendita €
24.831,25;

d) mappale n. 119 sub 4: Via Fosse n. 9, piano T-1, categ. A/2, cl. 3,
consistenza 5 vani, rendita € 593,93;
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COERENZE (in senso N.E.S.0.), salvo piu precisi:
Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. - foglio 12° m.n. 119

a nord. mapp. nn. 788, 1304

ad est: mapp. nn. 1304, 1177

a sud-: strada pubblica - Via Fosse
ad ovest: mapp. nn. 75, 788
PROVENIENZA

L'immobile, in origine, & stato acquistato dalla Societa “LOCAFIT -
Locazione Macchinari Industriali Societa per azioni” con sede a Milano (MI)
Corso ltalia n. 15, mediante atto di compravendita stipulato in data 22.09.1994
rep. n. 33.234 presso il Notaio dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (VI) ed ivi
trascritto in data 08.10.1994 ai nn. 6623/4960, concedendolo in leasing alla
societa “COMMITAL SAMI S.R.L." con atto del 22.09.1994 rep. n. 33.232 Notaio
dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (VI).

Allo scadere del leasing, con atto del 17.04.2003 rep. n. 124.764 Notaio
dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (V1) ed ivi trascritto in data 07.05.2003 ai nn.
4937/3452, la societa “COMMITAL SAMI S.P.A.” (con atto del 07.03.1995 rep.
n. 37.359 Notaio dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (VI), la ditta Commital
Sami s.r.l. ha modificato la ragione sociale divenendo Commital Sami s.p.a.),
acquista I'immobile descritto al presente punto.

La ditta “COMMITAL SAMI S.P.A.” con atto del 24.05.2012 rep. 200.467
Notaio dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (VI), ha nuovamente modificato la
sua ragione sociale in “COMMITAL SAMI S.R.L.".

3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA

Caratteristiche zona: il complesso immobiliare in oggetto & ubicato
nella zona industriale del Comune di Marostica (VI) in Via Fosse, collocata a sud
rispetto il centro storico ed in prossimita all'arteria stradale SS248. Proprio per la
destinazione urbanistica della zona in esame, sono presenti in prevalenza
costruzioni a destinazione artigianale/direzionale/produttiva, quindi a bassa
densita abitativa.

Caratteristiche zone limitrofe: zona per insediamenti artigianali
produttivi.

Principali collegamenti pubblici (km): strade statale 248
Schiavonesca-Marosticana (0,50 km) arteria stradale che attraversa la zona
pedemontana da Vicenza al Montello.

Principali servizi offerti dalla zona: presso il centro cittadino di
Marostica (V1) - che dista dall'ambito in oggetto circa 2,00 km - sono presenti
strutture scolastiche (scuola media, elementare, materna, asili nido), spazi verdi,
parcheggi, farmacia, negozi al dettaglio, ambulatori medici.
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3.2 STATO DI POSSESSO :

Alla data del sopralluogo non era in corso alcuna attivita produttiva.
Erano tuttavia presenti macchinari utilizzati nel ciclo produttivo, materiale
destinato alla trasformazione, materiale informatico, etc ... .

3.3 REGOLARITA’ URBANISTICA E CATASTALE

Il sottoscritto ha provveduto all'accesso atti presso il competente Ufficio
Tecnico presso Comune di Marostica (VI), per verificare la documentazione
amministrativi depositata, riscontrando i seguenti atti autorizzativi (*):

s Concessione Edilizia n. 9763 del 03.05.1988 “costruzione fabbricato uso
industriale-commerciale” (pratica 159/1988), rilasciata a Menegotto Nelly

s Concessione Edilizi n. 10042 del 16.01.1989 “variante alla conc. 9763 del
03.05.1988” (pratica 159/1988), rilasciata a Riva Maria, amministratore unico
della ditta “Marsider s.r.l.”

- Certificato di agibilita parziale n. 29/89 del 30.03.1989 (limitatamente alla
porzione di fabbricato ad uso industriale-commerciale)

e  Concessione Edilizi n. 11027 del 17.07.1990 “variante alla conc. 10041 del
16.01.1989” (pratica 159/1988), rilasciata a Marsider srl
- Certificato di agibilita n. 53/90 del 31.10.1990 (limitatamente alla
porzione ad uso direzionale)
- Certificato di agibilita n. 32/91 del 02.10.1991 (limitatamente alla
porzione di fabbricato ad uso residenziale)

s Comunicazione Edilizia d.I. 88/95 del 21.04.1995 *richiesta per costruzione
volume tecnico interrato — vano tecnico funzionale al fabbricato industriale”
(pratica 50/1995), formulata da Binaghi Savio e Cairoli Gianmaria in qualita
di procuratori speciali della ditta proprietaria Locafit — macchinari industriali
s.p.a. e Passuello Flavio in qualita di amministratore unico della ditta
affittuaria Commital Sami s.p.a.

- Dichiarazione fine lavori prot. 12253 del 19.10.1995 (25.10.1995)

s Comunicazione Edilizia n. 193 del 26.06.1995 e/o dia per “Cambio di
destinazione d’'uso da commerciale ad industriale senza opere” (pratica
272/1985), formulata da Commital Sami s.p.a. in qualita di affittuaria
- Fine lavori prot 8158 del 06.07.1995
- Certificato di Agibilita n. 61/99 del 13.09.1999

s Comunicazione Edilizia d.I. 193/95 del 19.07.1995 “costruzione impianto
tecnologico (silos) per filtrazione fumi” (pratica 311/1995), formulata da
Passuello Flavio aministratore unico ditta affittuaria Commital Sami s.p.a.

- Dichiarazione fine lavori prot. 10345 del 05.09.1995 (08.09.1995)

T La documentazione amministrativa & stata riportata seguendo un ordine cronologico di presentazione
elo rilascio.
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# Concessione Edilizia n. 14449 del 29.11.1995 “sopraelevazione fabbricato
ad uso industriale” (pratica 362/1995), rilasciata a Locafit — locazione
macchinari industriali s.p.a. (proprietaria) e a Commital Sami s.p.a.
(locataria)

e Comunicazione inizio attivita prot. 16127 del 20.11.1996 “variante alla c.e.
14449/95 pratica 95/362 e prot.gen. 9414/0” (pratica 518/1996), formulata da
Commital Sammi srl

- Richiesta di archiviazione del 28.02.1997 prot. 16127/96

s Concessione Edilizia n. 15457 del 01.07.1997 “variante alla c.e. n. 14449/95
con costruzione deposito e nuova tettoia” (pratica 119/1997), rilasciata a
Commital Sami s.p.a. (locataria)

- Fine lavori prot 7708 del 05.05.1999
- Certificato di Agibilita n. 54/99 del 02.08.1999

« Denuncia di inizio attivita prot. 28595 del 05.12.2000 “opere di miglioramento
igienico-sanitarie” — modifiche prospettiche (pratica 530/2000), formulata da
Commital Sammi srl
- Fine lavori prot. 13063 del 13.07.2001

Riguardo la rispondenza amministrativa (regolarita urbanistica e
catastale) si evidenziano, per quanto potuto riscontrare in fase di sopralluogo
presso gli immobili, alcune modifiche interne (predisposizione box per corpo
uffici nel corpo posto a sud, variazione di destinazione da locale mensa a uffici —
corpo a nord piano primo, variazione destinazione dell’'appartamento posto nel
corpo a sud e del locale deposito al piano interrato) che appaiono sanabili ai
sensi del D.P.R. 380/2001 e s.m.i. ed esterne relative a nuovi corpi di fabbrica
ad uso accessorio (tettoie) poste a nord che appaiono non sanabili. Le opere in
difformita devono, pertanto, essere aggiornare/regolarizzate sotto il profilo
amministrativo e catastale.

3.3 DESCRIZIONE IMMOBILE

Il complesso immobiliare risulta architettonicamente ben inserito
nellarea, considerando anche la vocazione della stessa.

L'impianto edilizio originario risale alla fine degli anni ottanta,
rinnovandosi nel corso degli anni. La porzione di edificio a sud - in
corrispondenza dell'ingresso carraio all'area di proprieta — ospita (al piano
interrato) un deposito e un locale w.c., (al piano terra) uffici e locali bagno, (al
piano primo) l'alloggio custode e/o un abitazione con locale soggiorno-cucina,
disimpegno, ripostiglio, bagno, w.c., camera, camera. L’accesso all'unita
residenziale avviene mediante la scala posta a ovest.

A nord del reparto produttivo e/o laboratorio /0 magazzino - che occupa
una superficie lorda di circa 2620,80 mq — & presente un altro corpo edilizio su
due piani ove risiede (piano terra) un locale ad uso ufficio, spogliatoi e w.c.
mentre al piano primo, il cui accesso avviene mediante una scala interna in
struttura metallica, & presente il locale mensa oltre ad un ripostiglio e bagni/w.c..
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Nellarea esterna, a nord del corpo produttivo e ad ovest del corpo
uffici/mensa, & presente un locale deposito non comunicante quindi, con il corpo
di fabbrica principale. Nell'area adibita a parcheggio, antistante al fabbricato
produttivo (posta a sud), & presente un locale tecnico interrato (cabina di
consegna e trasformazione dell’energia elettrica, sala compressori, vasca per
I'accumulo per I'impianto di raffreddamento dei processi industriali), accessibile
mediante una scala gettata in opera che immette in un lungo corridoio al quale
si affacciano gli accessi ai vari locali. Il corridoio & coperto con un grigliato
carrabile.

La ripartizione della superficie lorda, con riferimento allimmobile
indicato, é la seguente:

SUPERFICIE LORDA LOTTO 1

a) corpo uffici con annessi servizi igienici, spogliatoi,
mensa e per il corpo posto a sud il vano d’accesso

- piano interrato (deposito corpo sud) 141,02 mq

- piano terra 231,92 mq

- piano primo 90,90 mq
b) corpo produttivo

- piano terra 2620,08 mq
c) deposito (locale esterno lato nord) — tettoia — vani

tecnici

- piano interrato (vani tecnici) 108,00 mq

- piano terra 24,44 mq

- piano terra (tettoia) 12,00 mq
d) appartamento (superficie lorda)

- piano primo 141,02 mq
e) superficie scoperta destinata a piazzale ed area 2828,84 mq

manovra

E’ possibile affermare che per l'intero fabbricato, la distribuzione interna
degli spazi & razionale e regolare.

Caratteristiche descrittive

Caratteristiche strutturali:

Strutture portanti: su fondazioni in c.a.

Strutture verticali: pilastri in cemento armato vibrato, paramenti esterni
in pannelli prefabbricati di tamponamento in
cemento armato, corpo a sud muratura ordinaria;

Copertura: tipologia a shed corpo produttivo, copertura piana
per il corpo a sud;
Forometria esterna: serramenti in alluminio e invetriate satinate.

L'accesso al reparto produzione e/o laboratorio
avviene mediante portoni a scorrimento.
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Caratteristiche edilizie e costruttive:

Pavimentazione interna:  nel corpo adibito a produzione/magazzino/deposito,
(piano interrato e terra) la pavimentazione € del tipo
industriale con finitura al quarzo; la pavimentazione
dei locali spogliatoio/antiwc/we/doccia sono in
ceramica; il corpo uffici al piano interrato — distribuito
su due livelli — ha al piano terra pavimentazione in
ceramica mentre al piano le scale d'accesso al
corpo uffici sono in struttura metallica.

Rivestimento pareti: nel corpo uffici e nell'abitazione tinteggiatura al civile
con rivestimento in ceramica nei locali adibiti a
spogliatoio/bagni;

3.5 VALUTAZIONE IMMOBILE

Metodo di stima: si ricorre al metodo comparativo per beni simili
recentemente compravenduti in zona con simili caratteristiche intrinseche,
estrinseche e nella medesima situazione giuridica. Il procedimento scelto € di
tipo sintetico mono parametrico, con parametro fisico “metro quadro di superficie
commerciale”. Il giudizio di stima per la determinazione del piu probabile valore
venale scaturisce da un’indagine in loco; il perito si & basato, altresi, sulla
personale esperienza maturata nel settore immobiliare.

Il sottoscritto, in base alle valutazioni fatte, agli aspetti intrinseci (la
destinazione d'uso; la composizione e disposizione degli ambienti; la vetusta
dellimmobile ed il relativo grado di manutenzione e condizioni attuali in
generale; l'orientamento e la luminosita; il grado di rifinitura dell'immobile e le
caratteristiche dei materiali adoperati: se materiali di pregio, o di tipo economico,
se prefabbricato o costruito interamente in opera; lo stato degli impianti e la
verifica delle normative in merito; la prospicienza rispetto a vie o piazze, ...) ed
estrinseci (prossimita ad un centro/i di particolare importanza sociale o di
richiamo di flussi per interessi commereciali, turistici o altro; salubrita della zona,
la presenza di parchi o aree attrezzate, bassa concentrazione di fabbriche o
industrie inquinanti; efficienza dei servizi e della viabilita della zona, in
particolare la densita di traffico e la presenza di attivita rumorose; panoramicita;
la presenza di attivita economiche nella zona; ceto sociale della popolazione
presente; le categorie delle unita insediate presenti nella zona; la possibilita di
parcheggiare nella zona, se a pagamento o gratuito; la densita edilizia della
zona; presenza di aree degradate nella zona; la “normale/ordinaria” dotazione
degli impianti strettamente ed imprescindibilmente collegati con la struttura,
ovvero con esclusione di tutti i restanti impianti indicati nel libro cespiti (impianto
di riscaldamento a piastre radianti, blindo sbarra, carroponti, impianti elettrici
speciali, impianti di trasformazione, etc. ...); comparando le unita immobiliari
con altri similari per dimensione e posizione oggetto di recenti compravendite,
ritiene che il piu probabile valore di mercato dellimmobile sia desunto da stima
sommaria (con procedimento sintetico per valori unitari), stabilendo i valori dei
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suddetti immobili individuati nel presente lotto, cosi come segue (vedi prospetto
di valutazione riscontabile nellallegato n. 1 - valutazione economica beni
immobili):

VALUTAZIONE ECONOMICA
LOTTO N. 1
Valore di mercato
(arrotondato)

[OTTON. 1-A

Laboratorio e attinenze (?) 1.680.000,00 €
LOTTON. 1-B

Appartamento (sud) (3) 155.000,00 €
Area scoperta compresa
TOTALE LOTTO 1 1.835.000,00 €

2 || valore unitario (medio) & comprensivo dell'area coperta/scoperta sui cui insiste il fabbricato e delle
parti comuni ai sensi art. 1117 c.c. e b.c.n.c., dello stato edilizio/urbanistico dellimmobile, opere di
recinzione e manufatti accessori. L'importo indicato si considera, altresi, comprensivo degli oneri e
diritti, derivanti dall'aggioramento amministrativo/catastale (opere in sanatoria e/o aggiornamento
catastale ai sensi del DPR 380/01), dello stato di fatto e della quota e/o diritto oggetto di valutazione.

II'valore unitario (medio) & comprensivo dell'area coperta/scoperta sui cui insiste il fabbricato e delle
parti comuni ai sensi art. 1117 c.c. e b.c.n.c., dello stato edilizio/urbanistico dellimmobile, opere di
recinzione e manufatti accessori. L'importo indicato si considera, altresi, comprensivo degli oneri e
diritti, derivanti dallaggiornamento amministrativo/catastale (opere in sanatoria e/o aggiornamento
catastale ai sensi del DPR 380/01), dello stato di fatto e della quota e/o diritto oggetto di valutazione.
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INDIVIDUAZIONE ORTOGRAFICA

lotto n. 1
( ubicazione Via Fosse n. 9, Marostica (V) )

- = —
- _—— - - -
« :

N o

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

lotto n. 1
(fg 12 m.n. 119 — estratto mappa )

== —‘ | = —
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4. Patrimonio immobiliare - lotto n. 2

lotto n. 2
Il bene immobile oggetto di stima, di cui al presente lotto, risulta:
SOGGETTI A FAVORE

BNP PARIBAS LEASE GROUP S.P.A.
con sede a Milano (MI) — P.iva 00862460151
Quota: 11 Diritto; piena proprieta

UNITA NEGOZIALI — IMMOBILI

Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. - foglio 12°

a) mappale n. 1540 sub 1: Via G.Galilei snc, piano S1-T, categ. D/1, rendita €
8.076,00;

b) mappale n. 1540 sub 2: Via G.Galilei snc, piano T, categ. D/1, rendita €
5.918,00;

COERENCZE (in senso N.E.S.0.), salvo piu precisi:
Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. - foglio 12° m.n. 1540

anord: mapp. nn. 1253, 1475
ad est: mapp. nn. 1285, 1400
a sud: mapp. nn. 1400, 1185
ad ovest: mapp. nn. 1003
PROVENIENZA

Attualmente limmobile artigianale € di proprieta della societa “BNP
Paribas Lease group s.p.a.” con sede a Milano (MI) la quale, con atto del
20.12.2007 prot. n. 59840 del Notaio dr. M. Agostini di Milano, si era fusa con la
Societa “LOCAFIT - Locazione Macchinari Industriali Societa per azioni”.

Quest'ultima, con atto del 14.12.2004 rep. 148.095 - Notaio dr. G. Fietta
di Bassano del Grappa (VI), aveva acquistato 'area in oggetto unitamente alle
opere in corso di realizzazione (autorizzate con provvedimento unico n.
107/2004 del 29.11.2004) dalla ditta “CO.GE.MI s.r..” e dalla societa “Commital
Sami s.p.a.”, mantenendo come locataria la societa “Commital Sami s.p.a.”.

La ditta “COMMITAL SAMI S.P.A.” con atto del 24.05.2012 rep. 200.467
Notaio dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (VI), ha nuovamente modificato la
sua ragione sociale in “COMMITAL SAMI S.R.L.”.

41 DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA

Caratteristiche zona: Iimmobile in oggetto & ubicato nella zona
industriale del Comune di Marostica (VI) in Via G. Galilei, collocata a sud-est
rispetto al centro storico. L'area € caratterizzata da costruzioni prevalentemente
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a destinazione artigianale/direzionale/produttiva, e quindi a bassa densita
abitativa. L'area di studio & ubicata in prossimita all'arteria stradale SS248.

Caratteristiche zone limitrofe: zona con presenza di insediamenti a
carattere artigianale-produttivo.

Principali collegamenti pubblici (km): strade statale 248
Schiavonesca-Marosticana (2,00 km) arteria stradale che attraversa la zona
pedemontana dal Vicenza al Montello.

Principali servizi offerti dalla zona: presso il centro cittadino di
Marostica (VI) - che dista dall'ambito in oggetto circa 2,00 km - sono presenti
strutture scolastiche (scuola media, elementare, materna, asili nido, spazi verdi,
parcheggi, farmacia, negozi al dettaglio).

4.2 STATO DI POSSESSO :

Alla data del sopralluogo non era in corso alcuna attivita lavorativa. Al
piano interrato erano presenti macchinari utilizzati dalla precedente ditta
occupante “Commital Sami s.r.l.”, mentre al piano terra esigua presenza di
materiale da imballaggio e vario (comunque con esclusione di ciclo produttivo
elo deposito).

4.3 REGOLARITA’ URBANISTICA E CATASTALE

Il sottoscritto ha provveduto all'accesso atti presso il competente Ufficio
Tecnico del Comune di Marostica (V1) e allo Sportello Unico Attivita Produttive di
Breganze (VI), per verificare la documentazione amministrativi depositata,
riscontrando i seguenti atti autorizzativi (4):

# Provvedimento unico n. 107/2004 del 29.11.2004 ‘realizzazione edificio
artigianale”, rilasciato a CO.GE.MI srl - Commital Sammi srl
- Inizio lavori prot. 969 del 21.01.2005 (06.01.2005)
- Richiesta cambio d'intestazione prot. 20203 del 14.12.2005

# Provvedimento unico n. 15/2007 del 24.08.2007 ‘realizzazione edificio
artigianale”, rilasciato a Locafit spa — Locazione Macchinari Industriali
Societa per azioni e Commital Sammi srl
- Certificato di agibilita parziale del 30.04.2008 - fg 12 m.n. 1540 sub 1 -

2, rilasciato alla ditta Locafit spa — Locazione Macchinari Industriali
Societa per azioni

Riguardo alla rispondenza amministrativa (regolarita urbanistica e
catastale) si evidenzia — per quanto potuto riscontrare in fase di sopralluogo
presso gli immobili — al piano interrato (in corrispondenza degli spogliatoi e locali
igienici — est — ovvero al piano superiore intermedio), la presenza di un locale

4 La documentazione amministrativa ¢ stata riportata seguendo un ordine cronologico di presentazione
elo rilascio.

Bernardi geom. Simone | Relazione di C.T.U. (1. 18/2013 Reg. Fall. — Commital § 12 di 46



ad uso ufficio il cui accesso avviene mediante rampa di scale che risulta da
regolarizzare sotto il profilo amministrativo ai sensi dell'art. 380/2001 e s.m.i.
e catastale. Si rileva, inoltre, che la palazzina uffici autorizzata e prevista a est,
non e stata realizzata. L'agibilita rilasciata, contempla solamente il corpo
produttivo ad esclusione, quindi del corpo uffici (non eseguito) e del
montacarichi.

44 DESCRIZIONE IMMOBILE

Il complesso immobiliare individuato, risulta architettonicamente ben
inserito nell’area, considerando anche la vocazione della stessa.

Il fabbricato artigianale in esame, € stato realizzato a meta degli anni
duemila e dichiarato agibile con Certificato di agibilita parziale il 30.04.2008,
escludendo il montacarichi e la palazzina uffici quest'ultima non realizzata.

L'edificio e distribuito su due piani: piano interrato e piano terra.

Il piano interrato, cui si accede mediante una rampa da Via G.Galilei, &
composto da un’ampia area destinata a laboratorio, due locali ad uso
magazzino, posti a sud-ovest e da spogliatoi, locali igienici-sanitari a nord-est.
L’accesso diretto al piano superiore avviene mediante un montacarichi posto a
sud dell'immobile. Sul lato sud del piano interrato, inoltre, & presente una rampa
di scale che da accesso diretto al parcheggio e/o corte della proprieta.

La ripartizione della superficie lorda, in riferimento all'immobile indicato,
é la seguente:

SUPERFICIE LORDA LOTTO 2

a) laboratorio

- piano interrato 1527,24 mq

- piano terra 1130,07 mq
b) locali ad uso spogliatoio/anti we/wc/ripostiglio:

- piano interrato 42,92 mq

- piano terra 19,93 mq
€) magazzino

- piano interrato 106,60 mq
d) superficie scoperta destinata a piazzale ed area 1750,00 mq

manovra

E’ possibile affermare che per lintero fabbricato, la distribuzione
interna degli spazi & razionale e regolare.

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche strutturali:
Strutture portanti: su fondazioni in c.a. e solaio (piano terra)
prefabbricato in c.a. a doppia T
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Strutture verticali: pilastri in cemento armato vibrato, paramenti esterni
in pannelli prefabbricati di tamponamento in
cemento armato;

Copertura: tipologia a shed;

Forometria esterna: serramenti in alluminio e invetriate satinate.
L'accesso al reparto produzione e/o laboratorio
avviene mediante portoni a scorrimento.

Caratteristiche edilizie e costruttive:

Pavimentazione interna:  nel corpo adibito a produzione/magazzino/deposito,
(piano interrato e terra) la pavimentazione € del tipo
industriale con finitura al quarzo; i locali
spogliatoio/antiwc/wc/doccia hanno una
pavimentazione in ceramica ed il corpo uffici al
piano interrato — distribuito su due livelli - ha al
piano terra pavimentazione in ceramica mentre al
piano primo (non autorizzato), il cui accesso avviene
mediante rampa di scale in struttura metallica,
laminato

Rivestimento pareti: intonacatura al civile e rivestimento in ceramica nei
locali adibiti a spogliatoio/bagni;

4.5 VALUTAZIONE IMMOBILE

Metodo di stima: si ricorre al metodo comparativo per beni simili
recentemente compravenduti in zona con simili caratteristiche intrinseche,
estrinseche e nella medesima situazione giuridica. Il procedimento scelto € di
tipo sintetico mono parametrico, con parametro fisico “metro quadro di superficie
commerciale’. Il giudizio di stima per la determinazione del piu probabile valore
venale scaturisce da un’indagine in loco; il perito si & basato, altresi, sulla
personale esperienza maturata nel settore immobiliare.

II sottoscritto, in base alle valutazioni fatte, agli aspetti intrinseci (la
destinazione d'uso; la composizione e disposizione degli ambienti; la vetusta
dellimmobile ed il relativo grado di manutenzione e condizioni attuali in
generale; l'orientamento e la luminosita; il grado di rifinitura dell'immobile e le
caratteristiche dei materiali adoperati: se materiali di pregio, o di tipo economico,
se prefabbricato o costruito interamente in opera; lo stato degli impianti e la
verifica delle normative in merito; la prospicienza rispetto a vie o piazze, ...) ed
estrinseci (prossimita ad un centro/i di particolare importanza sociale o di
richiamo di flussi per interessi commereciali, turistici o altro; salubrita della zona,
la presenza di parchi o aree attrezzate, bassa concentrazione di fabbriche o
industrie inquinanti; efficienza dei servizi e della viabilita della zona, in
particolare la densita di traffico e la presenza di attivita rumorose; panoramicita;
la presenza di attivita economiche nella zona; ceto sociale della popolazione
presente; le categorie delle unita insediate presenti nella zona; la possibilita di
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parcheggiare nella zona, se a pagamento o gratuito; la densita edilizia della
zona; presenza di aree degradate nella zona; la “normale/ordinaria” dotazione
degli impianti strettamente ed imprescindibilmente collegati con la struttura,
ovvero con esclusione di tutti i restanti impianti indicati nel libro cespiti (impianto
di riscaldamento a piastre radianti, blindo sbarra, carroponti, impianti elettrici
speciali, impianti di trasformazione, etc. ...); comparando le unita immobiliari
con altri similari per dimensione e posizione oggetto di recenti compravendite,
ritiene che il piu probabile valore di mercato dellimmobile sia desunto da stima
sommaria (con procedimento sintetico per valori unitari), stabilendo i valori dei
suddetti immobili individuati nel presente lotto, cosi come segue (vedi prospetto
di valutazione riscontabile nellallegato n. 1 - valutazione economica beni
immobili):

VALUTAZIONE ECONOMICA
LOTTO N. 2
Valore di mercato
(arrotondato)

[OTTON. 2-A

Laboratorio piano interrato (%) 1.255.000,00 €
[OTTON.2-B

Laboratorio piano terra (6) 865.000,00 €
Area scoperta compresa
TOTALE LOTTO 2 2.120.000,00 €

5 |l valore unitario (medio) & comprensivo dell'area coperta/scoperta sui cui insiste il fabbricato e delle
parti comuni ai sensi art. 1117 c.c. e b.c.n.c., dello stato edilizio/urbanistico dellimmobile, opere di
recinzione e manufatti accessori. L'importo indicato si considera, altresi, comprensivo degli oneri e
diritti, derivanti dall'aggiornamento amministrativo/catastale (opere in sanatoria e/o aggiornamento
catastale ai sensi del DPR 380/01), dello stato di fatto e della quota e/o diritto oggetto di valutazione.

I valore unitario (medio) & comprensivo dell'area coperta/scoperta sui cui insiste il fabbricato e delle
parti comuni ai sensi art. 1117 c.c. e b.c.n.c., dello stato edilizio/urbanistico dellimmobile, opere di
recinzione e manufatti accessori. L'importo indicato si considera, altresi, comprensivo degli oneri e
diritti, derivanti dallaggiornamento amministrativo/catastale (opere in sanatoria e/o aggiornamento
catastale ai sensi del DPR 380/01), dello stato di fatto e della quota e/o diritto oggetto di valutazione.
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5 Patrimonio immobiliare - lotto n. 3

lotto n. 3
Il bene immobile oggetto di stima, di cui al presente lotto, risulta:
SOGGETTI A FAVORE

COMMITAL SAMI S.R.L.
con sede a Marostica (V1) - P.iva 01909240242
Quota: 11 Diritto; piena proprieta

UNITA NEGOZIALI - IMMOBILI

Comune di Fara Vicentino (codice cat. D496) - C.F. - foglio 15°

a) mappale n. 90: Via Laverda n. 15, piano S1-T-1, categ. D/1, rendita €
13.996,00;

COERENZE (in senso N.E.S.0.), salvo piu precisi:
Comune di Fara Vicentino (codice cat. D496) - C.F. - foglio 15°

a nord: mapp. nn. 282, 283, 248, 406

ad est: mapp. nn. 404, Via Rosi e/o Via Barco
asud: Comune di Mason Vicentino

ad ovest: mapp. nn. 403, 89

PROVENIENZA

L'immobile & di proprieta della ditta “Commital Sami s.r.l.”, in forza
dell'atto di compravendita del 04.06.1992 rep. n. 14310 del notaio dr. G. Fietta di
Bassano del Grappa (VI).

Attualmente risulta locato dalla ditta “Sti s.r... uni personale” - p.iva
03896780271 (gia “Stampaggi Tecnico Industriali s.r.l. uni personale” con sede
a Santo Stino di Livenza (VE) in Via di Vittorio n. 12 — cod. fisc. 03896780271),
in forza del contratto di locazione del 01.04.2000 registrato al n. 2573 in data
03.06.2010 con durata di sei anni.

La ditta “COMMITAL SAMI S.P.A.” con atto del 24.05.2012 rep. 200.467
Notaio dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (VI), ha nuovamente modificato la
sua ragione sociale in “COMMITAL SAMI S.R.L.”.

5.1 DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA

Caratteristiche zona: I'immobile in oggetto & ubicato nel Comune di
Fara Vicentino (VI) in Via Rosi e/o Via Barco, su di un'area con vocazione
prevalentemente agricola e a bassa densita abitativa.

Caratteristiche zone limitrofe: zona agricola
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Principali collegamenti pubblici (km): strade statale 248
Schiavonesca-Marosticana (3,50 km) arteria stradale che attraversa la zona
pedemontana da Vicenza al Montello.

Principali servizi offerti dalla zona: il centro cittadino pil vicino
allimmobile oggetto di studio &€ Mason Vicentino (V1) - che dista dallambito in
oggetto circa 1,50 km (il centro di Marostica circa 7,00 km) — ove sono presenti
strutture scolastiche (scuola elementare, materna, spazi verdi, parcheggi,
farmacia, negozi al dettaglio, banche).

5.2 STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo, I'immobile risulta occupato dalla ditta “Sti s.r.1.
uni personale” — p.iva 03896780271 (gia “Stampaggi Tecnico Industriali s.r.l. uni
personale” con sede a Santo Stino di Livenza (VE) in Via di Vittorio n. 12 - cod.
fisc. 03896780271), locataria della ditta colpita di fallimento, in forza del
contratto di locazione registrato in data 03.06.2010 al n. 2573. Si € rilevato
inoltre, che con contratto del 30.12.2009 al n. 5360 serie 3, la ditta Commital
Sami spa concedeva in comodato gratuito alla ditta Stampaggi Tecnico
Industriali srl uni personale (di cui il legale rappresentante e Passuello Laura), gli
impianti esistenti presso I'immobile oltre ai beni immobili ( vedi allegato n. 4 g) );
il contratto risulta rinnovabile automaticamente di sei mesi in sei mesi e
considerato che presso I'Agenzia delle Entrate non si € rinvenuto alcuna
comunicazione rescissoria: € presumibile che il contratto di comodato gratuito
sia ancora in corso.

5.3 REGOLARITA’ URBANISTICA E CATASTALE

Il sottoscritto ha provveduto all'accesso atti presso il competente Ufficio
Tecnico del Comune di Marostica (V1) e allo Sportello Unico Attivita Produttive di
Breganze (VI), per verificare la documentazione amministrativi depositata,
riscontrando i seguenti atti autorizzativi (7):

s Licenza Edilizia n. 1 del 12.02.1968 costruzione del fabbricato
¢ Concessione Edilizia in sanatoria prot. n. 1298 del 25.05.1989
s Autorizzazione Edilizia n. 3383 del 09.03.1998 ‘“sbancamento e

realizzazione volume tecnico”, rilasciato a Commital Sami s.rl. (in
riferimento al volume tecnico posto a ovest del fabbricato produttivo)

7 La documentazione amministrativa € stata riportata seguendo un ordine cronologico di presentazione
elo rilascio. Si rileva, inoltre, che I'Ufficio Tecnico del Comune di Fara Vicentino non ¢ stato in grado di
reperire la pratica afferente la realizzazione del primo nucleo edilizio, ovvero successiva variante in
sanatoria. Si sono tuttavia riportati i riferimenti indicati nell'atto di provenienza.
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s Autorizzazione Edilizia variante n. 1 alla A.E. n. 3383 del 09.03.1998,
rilasciato a Commital Sami s.r.l. (in riferimento al volume tecnico posto a
ovest del fabbricato produttivo)

¢ Provvedimento Unico n. 3929 del 18.02.2002 ‘ampliamento fabbricato
produttivo”, rilasciato a Commital Sami s.r.l.

¢ Provvedimento Unico n. 3929/V1 del 22.10.2003 “variante n. 1 al P.U. n.
3929 del 18.02.2002”

e Permesso di costruire in sanatoria n. 4470 del 05.04.2007 “sanatoria per
difformita dal P.U. n. 3929 del 18.02.2002 relativo ad ampliamento fabbricato
produttivo”

- Certificato di agibilita del 05.04.2007

Riguardo la rispondenza amministrativa (regolarita urbanistica e
catastale) si evidenziano alcune modifiche dei paramenti nel reparto uffici
(corpo ad est) oltre alla predisposizione di soppalchi e box nella parte di
fabbricato adibita a laboratorio. Tali opere appaiono sanabili ai sensi del D.P.R.
380/2001 e s.m.i. Le opere in difformita devono, pertanto, essere
aggiornare/regolarizzate sotto il profilo amministrativo e catastale.

5.4 DESCRIZIONE IMMOBILE

Il complesso immobiliare individuato, risulta inserito in un’area non a
vocazione artigianale/produttiva/industriale. L'impianto edilizio originario risale
alla fine degli anni sessanta, rinnovandosi nel corso degli anni. La parte
produttiva e/o laboratorio & distribuita su un piano occupando una superficie
lorda di circa 2363 mq. Il corpo uffici e/o sala riunioni, si distribuisce su due piani
sul lato est dell'edificio. Al piano seminterrato — in corrispondenza del corpo uffici
e di parte del corpo produttivo — sono presenti gli spogliatoi/servizi igienici
accessibili da scala esterna e da un magazzino il cui accesso avviene mediante
una scala comunicante con il reparto produttivo posto al piano terra.

Sull'area esterna al fabbricato (ovest), & presente un vano tecnico. La
ripartizione della superficie lorda, in riferimento allimmobile indicato, & la
seguente:

SUPERFICIE LORDA LOTTO 3

a) laboratorio
- piano terra 2362,61 mq

b) locali ad uso spogliatoio/antiwc/wc/ripostiglio/archivio/
uffici/sala riunioni:

- piano seminterrato 120,00 mq
- piano terra 120,00 mq
- piano primo 120,00 mq

C) magazzino
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- piano interrato 333,27 mq

d) centrale termica (posta ad ovest) 42,00 mq
d) superficie scoperta destinata a piazzale ed area 3925,39 mq
manovra

E’ possibile affermare che per l'intero fabbricato, la distribuzione interna
degli spazi & razionale e regolare.

Caratteristiche descrittive
Caratteristiche strutturali:

Strutture portanti: su fondazioni in c.a. e solaio piano terra in predalles;

Strutture verticali: struttura in acciaio con paramenti esterni in pannelli
prefabbricati di tamponamento in cemento armato ;

Copertura: (corpo produttivo) copertura in struttura d’acciaio e

pannelli coibentati;
(copertura corpo uffici) struttura architettonica
piramidale

Forometria esterna: serramenti in alluminio preverniciato e invetriate
satinate per il reparto produttivo e a specchio per il
corpo uffici. L’accesso al reparto produzione e/o
laboratorio avviene mediante portoni a scorrimento.

Caratteristiche edilizie e costruttive:
Pavimentazione interna:  nel corpo adibito a produzione/magazzino/deposito,
(piano interrato e terra) la pavimentazione € del tipo

industriale con finitura al quarzo; i locali
spogliatoio/antiwc/wc/doccia hanno una
pavimentazione in ceramica ed il corpo uffici.

Rivestimento pareti: le pareti risultano intonacate al civile mentre i locali
adibiti a servizio (spogliatoi/bagno), sono rivestiti
ceramica.

5.5 VALUTAZIONE IMMOBILE

Metodo di stima: si ricorre al metodo comparativo per beni simili
recentemente compravenduti in zona con simili caratteristiche intrinseche,
estrinseche e nella medesima situazione giuridica. Il procedimento scelto & di
tipo sintetico mono parametrico, con parametro fisico “metro quadro di superficie
commerciale”. Il giudizio di stima per la determinazione del piu probabile valore
venale scaturisce da un’indagine in loco; il perito si & basato, altresi, sulla
personale esperienza maturata nel settore immobiliare.

Il sottoscritto, in base alle valutazioni fatte, agli aspetti intrinseci (la
destinazione d'uso; la composizione e disposizione degli ambienti; la vetusta
dellimmobile ed il relativo grado di manutenzione e condizioni attuali in
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generale; l'orientamento e la luminosita; il grado di rifinitura dell'immobile e le
caratteristiche dei materiali adoperati: se materiali di pregio, o di tipo economico,
se prefabbricato o costruito interamente in opera; lo stato degli impianti e la
verifica delle normative in merito; la prospicienza rispetto a vie o piazze, ...) ed
estrinseci (prossimita ad un centro/i di particolare importanza sociale o di
richiamo di flussi per interessi commereciali, turistici o altro; salubrita della zona,
la presenza di parchi o aree attrezzate, bassa concentrazione di fabbriche o
industrie inquinanti; efficienza dei servizi e della viabilita della zona, in
particolare la densita di traffico e la presenza di attivita rumorose; panoramicita;
la presenza di attivita economiche nella zona; ceto sociale della popolazione
presente; le categorie delle unita insediate presenti nella zona; la possibilita di
parcheggiare nella zona, se a pagamento o gratuito; la densita edilizia della
zona; presenza di aree degradate nella zona; la “normale/ordinaria” dotazione
degli impianti strettamente ed imprescindibilmente collegati con la struttura,
ovvero con esclusione di tutti i restanti impianti indicati nel libro cespiti (impianto
di riscaldamento a piastre radianti, blindo sbarra, carroponti, impianti elettrici
speciali, impianti di trasformazione, etc. ...); comparando le unita immobiliari
con altri similari per dimensione e posizione oggetto di recenti compravendite,
ritiene che il piu probabile valore di mercato dellimmobile sia desunto da stima
sommaria (con procedimento sintetico per valori unitari), stabilendo i valori dei
suddetti immobili individuati nel presente lotto, cosi come segue (vedi prospetto
di valutazione riscontabile nellallegato n. 1 - valutazione economica beni
immobili):

VALUTAZIONE ECONOMICA
L[OTTO N. 3
Valore di mercato
(arrotondato)

LOTTO N. 3

Laboratorio piano terra — centrale termica posta ad est — 1.650.000,00€
magazzino (p.i) — locali di servizio (p.i) — corpo uffici (8)

Area scoperta compresa
TOTALE LOTTO 3 (arrotondato) 1.650.000,00 €

8 || valore unitario (medio) € comprensivo dell'area coperta/scoperta sui cui insiste il fabbricato e delle
parti comuni ai sensi art. 1117 c.c. e b.c.n.c., dello stato edilizio/urbanistico dellimmobile, opere di
recinzione e manufatti accessori. L'importo indicato si considera, altresi, comprensivo degli oneri e
diritti, derivanti dallaggiornamento amministrativo/catastale (opere in sanatoria e/o aggiornamento
catastale ai sensi del DPR 380/01), dello stato di fatto e della quota e/o diritto oggetto di valutazione.
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INDIVIDUAZIONE ORTOGRAFICA

lotto n. 3
( ubicazione Via Rosi e/o Via Barco), Fara Vicentino (VI))

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

lotto n. 3
(fg 15 m.n. 90 — estratto mappa )
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6 Patrimonio immobiliare - lotto n. 4

lotto n. 4
Il bene immobile oggetto di stima, di cui al presente lotto, risulta:
SOGGETTI A FAVORE

COMMITAL SAMI S.R.L.
con sede a Marostica (V1) - P.iva 01909240242
Quota: 11 Diritto; piena proprieta

UNITA NEGOZIALI — IMMOBILI

Comune di Santo Stino di Livenza (codice cat. 1373) - C.F. - foglio 16°

a) mappale n. 290: Via Giuseppe di Vittorio n. 21, piano S1-T-1, categ. D/1,
rendita € 15.493,71;

COERENZE (in senso N.E.S.0.), salvo piu precisi:
Comune di Santo Stino di Livenza (codice cat. 1373) - C.F. - foglio 16°
anord: mapp. nn. 289

ad est: mapp. nn. 322, 323
asud. mapp. nn. 323

ad ovest: mapp. nn. 81, 82
PROVENIENZA

L'immobile & di proprieta della ditta “Commital Sami s.r.l.”, in forza
dell'atto di compravendita del 18.12.2007 rep. n. 179.019 del notaio dr. G. Fietta
di Bassano del Grappa (VI).

La ditta “COMMITAL SAMI S.P.A.” con atto del 24.05.2012 rep. 200.467
Notaio dr. G. Fietta di Bassano del Grappa (VI), ha nuovamente modificato la
sua ragione sociale in “COMMITAL SAMI S.R.L.".

6.1 DESCRIZIONE SOMMARIA DELLA ZONA

Caratteristiche zona: il complesso immobile in oggetto & ubicato nel
Comune di S. Stino di Livenza (VE) in Via Giuseppe di Vittorio, collocato a sud-
est rispetto al centro cittadino. Nell’'are sono presenti in prevalenza costruzioni a
destinazione artigianale/direzionale/produttiva, quindi a bassa densita abitativa.

Caratteristiche zone limitrofe: zona per insediamenti artigianali
produttivi.

Principali collegamenti pubblici (km): strade provinciale 61 (0,00 km),
strada statale 14 della Venezia Giulia (0,00 km), autostrada A4 Serenissima e
Autostrada europea E55 (4,00 km — svincolo S.Stino di Livenza)

Principali servizi offerti dalla zona: presso il centro cittadino di S.Stino
di Livenza (VE) - che dista dall'ambito in oggetto circa 3,00 km - sono presenti
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strutture scolastiche (scuola superiore, media, elementare, materna, asili nido,
spazi verdi, parcheggi, farmacia, negozi al dettaglio).

6.2 STATO DI POSSESSO:

Alla data del sopralluogo non era in corso alcuna attivita lavorativa.
Erano presenti, tuttavia, macchinari utilizzati dalla precedente ditta occupante
“Commital Sami s.r.l.” ed irrisorio materiale utilizzato nella produzione.

6.3 REGOLARITA’ URBANISTICA E CATASTALE

Il sottoscritto ha provveduto all'accesso atti presso il competente Ufficio
Tecnico presso Comune di S.Stino di Livenza (VE), per verificare la
documentazione amministrativi depositata, riscontrando i seguenti atti
autorizzativi (9):

s Concessione Edilizia n. 1828 del 09.03.1988 per la costruzione del
fabbricato

# Autorizzazione prot. n. 4970 del 07.06.1989 per la realizzazione di una
recinzione

¢ Concessione Edilizia n. 2061 del 08.06.1989 per variante in corso d'opera

# Concessione Edilizia n. 2083 del 09.06.1989 per variante in corso d’opera

* Autorizzazione d'uso con certificato prot. m. 4180

s Concessione Edilizia in sanatoria n. 3061 del 27.03.1995

s Concessione Edilizia n. 3844 del 27.01.1999 “ampliamento insediamento
produttivo”, formulata da Commital Sami s.p.a.
- Comunicazione inizio lavori del 12.03.1999 (15.03.1999)

s Concessione Edilizia n. 4020 del 30.10.1999 “variante in corso d’opera per

ampliamento insediamento produttivo”, formulata da Commital Sami s.p.a.
- Certificato di agibilita prot. n. 2391/15718 del 25.07.2001

Riguardo la rispondenza amministrativa (regolarita urbanistica e
catastale) non si evidenziano particolari situazioni di incongruenza (per quanto
potuto riscontrare in fase di sopralluogo presso gli immobili).

9 La documentazione amministrativa ¢ stata riportata seguendo un ordine cronologico di presentazione
elo rilascio. Si rileva, inoltre, che 'Ufficio Tecnico del Comune di Santo Stino di Livenza (VE) non &
stato in grado di reperire la pratica afferente la realizzazione del primo nucleo edilizio, ovvero
successiva documentazione in variante e variante a sanatoria (provvedimenti dal 1989 al 1995). Si
sono tuttavia riportati i riferimenti indicati nell’atto di provenienza.
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6.4 DESCRIZIONE IMMOBILE

Il complesso immobiliare individuato, risulta architettonicamente ben
inserito nell'area, considerando anche la vocazione della stessa.

L'impianto edilizio originario, risale alla fine degli anni ottanta, ampliando
la propria superficie produttiva alla fine degli anni novanta. Il manufatto &
parzialmente articolato su due livelli nel corpo uffici e servizi e consta di un
reparto di lavorazione — che interessa il piano terra e parzialmente piano
interrato (fossa presse).

La ripartizione della superficie lorda, in riferimento allimmobile indicato,
€ la seguente:

SUPERFICIE LORDA LOTTO 4

a) corpo uffici con annessi servizi igienici, spogliatoi,

mensa, C.t.

- piano terra 319,12 mq

- piano primo 211,20 mq
b) corpo produttivo, tettoia e vani tecnici (ovest)

- piano terra 4775,65 mq

- tettoia 113,52 mq
c) superficie scoperta destinata a piazzale ed area 5052,35 mq

manovra

Caratteristiche descrittive

Caratteristiche strutturali:

Strutture portanti: su fondazioni in c.a. e solaio

Strutture verticali: (edificio originario)pilastri in cemento armato vibrato,
muratura di tamponamento in laterizio;
(ampliamento 1999) pilastri in cemento armato
vibrato, paramenti esterni in pannelli prefabbricati di
tamponamento in cemento armato. | locali
dirigenziali e/o d servizio, sono realizzati in muratura
ordinaria e tramezzati con pareti vetrate in alluminio
preverniciato.

Copertura: copertura piana realizzata in travi a Y
controsoffittate con lastre in fibrocemento;
Forometria esterna: serramenti in alluminio preverniciato e invetriate

satinate per il corpo produttive mentre a specchio
per il corpo uffici L'accesso al reparto produzione
elo laboratorio avviene mediante portoni a
scorrimento e a libro.

Caratteristiche edilizie e costruttive:

Pavimentazione interna:  nel corpo adibito a produzione/magazzino/deposito,
la pavimentazione € del tipo industriale con finitura
al quarzo; i volumi direzionali sviluppati su due piani,
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serviti da una scala interna e da una esterna con
funzione di emergenza, sono pavimentati in gres
porcellanato lucido.

Rivestimento pareti: le pareti risultano intonacate al civile mentre i locali
adibiti a servizio (spogliatoi/oagno), sono rivestiti
ceramica.

6.6 VALUTAZIONE IMMOBILE

Metodo di stima: si ricorre al metodo comparativo per beni simili
recentemente compravenduti in zona con simili caratteristiche intrinseche,
estrinseche e nella medesima situazione giuridica. Il procedimento scelto & di
tipo sintetico mono parametrico, con parametro fisico “metro quadro di superficie
commerciale”. Il giudizio di stima per la determinazione del pit probabile valore
venale scaturisce da un'indagine in loco; il perito si &€ basato, altresi, sulla
personale esperienza maturata nel settore immobiliare.

Il sottoscritto, in base alle valutazioni fatte, agli aspetti intrinseci (la
destinazione d'uso; la composizione e disposizione degli ambienti; la vetusta
dellimmobile ed il relativo grado di manutenzione e condizioni attuali in
generale; l'orientamento e la luminosita; il grado di rifinitura dell'immobile e le
caratteristiche dei materiali adoperati: se materiali di pregio, o di tipo economico,
se prefabbricato o costruito interamente in opera; lo stato degli impianti e la
verifica delle normative in merito; la prospicienza rispetto a vie o piazze, ...) ed
estrinseci (prossimita ad un centro/i di particolare importanza sociale o di
richiamo di flussi per interessi commerciali, turistici o altro; salubrita della zona,
la presenza di parchi o aree attrezzate, bassa concentrazione di fabbriche o
industrie inquinanti; efficienza dei servizi e della viabilita della zona, in
particolare la densita di traffico e la presenza di attivita rumorose; panoramicita;
la presenza di attivita economiche nella zona; ceto sociale della popolazione
presente; le categorie delle unita insediate presenti nella zona; la possibilita di
parcheggiare nella zona, se a pagamento o gratuito; la densita edilizia della
zona; presenza di aree degradate nella zona; la “normale/ordinaria” dotazione
degli impianti strettamente ed imprescindibilmente collegati con la struttura,
ovvero con esclusione di tutti i restanti impianti indicati nel libro cespiti (impianto
di riscaldamento a piastre radianti, blindo sbarra, carroponti, impianti elettrici
speciali, impianti di trasformazione, etc. ...); comparando le unita immobiliari
con altri similari per dimensione e posizione oggetto di recenti compravendite,
ritiene che il pit probabile valore di mercato dellimmobile sia desunto da stima
sommaria (con procedimento sintetico per valori unitari), stabilendo i valori dei
suddetti immobili individuati nel presente lotto, cosi come segue (vedi prospetto
di valutazione riscontabile nellallegato n. 1 - valutazione economica beni
immobili):
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VALUTAZIONE ECONOMICA
[OTTO N. 4
Valore di mercato
(arrotondato)

LOTTO N. 4

Fabbricato produttivo con annesso corpo uffici (10) 2.025.000,00 €
Area scoperta compresa
TOTALE LOTTO 4 (arrotondato) 2.025.000,00 €

101 valore unitario (medio) & comprensivo dell'area coperta/scoperta sui cui insiste il fabbricato e delle
parti comuni ai sensi art. 1117 c.c. e b.c.n.c., dello stato edilizio/urbanistico dellimmobile, opere di
recinzione e manufatti accessori. L'importo indicato si considera, altresi, comprensivo degli oneri e
diritti, derivanti dallaggiornamento amministrativo/catastale (opere in sanatoria e/o aggiornamento
catastale ai sensi del DPR 380/01), dello stato di fatto e della quota e/o diritto oggetto di valutazione.
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INDIVIDUAZIONE ORTOGRAFICA

lotto n. 4
( ubicazione Via Giuseppe di Vittorio, S. Stino di Livenza (VE) )

INDIVIDUAZIONE CATASTALE

lotto n. 4
(fg 16 m.n. 290 - estratto mappa )
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7  Formalita ipotecarie su Ag. Entrate prov. VI

Dalle ispezioni ipotecarie, si precisa che per gli immobili intestati
rispettivamente a “Commital — Sami s.r.l.” risultano accese formalita
(trascrizioni — iscrizioni) “a favore e contro” — come da ispezioni del
25.07.2013 e non ripetute alla data odierna —, il tutto come da elenco che segue
ed allegato in uno al presente fascicolo. Si evidenzia, inoltre, quanto
specificatamente attinente alla presente procedura/relazione

* * *
Agenzia delle Entrate di Vicenza — Bassano del Grappa
Formalita COMMITAL - SAMI S.P.A./ COMMITAL - SAMI S.R.L.

1 TRASCRIZIONE A FAVORE
nota trascritta in data 20.06.1992 ai nn. 4034/3052 presso
I'’Agenzia del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa —
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA in data 04.06.1992 rep.
14.310 notaio Fietta dr. Giuseppe di Bassano del Grappa (VI)

Soggetto a favore  COMMITAL - SAMI S.R.L. con sede in Via Portile n. 6 a
Bassano del Grappa (VI) — cod. fisc. 01909240242

Soggetto confro BRENTA S.R.L. con sede in Via Ponticello n. 62 a Molvena
(VI) = cod. fisc. 00550430243

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
Fara Vicentino 15 90 -
Fara Vicentino 15 249 -
Fara Vicentino 15 406 -

Annotazione: ///

2 TRASCRIZIONE A FAVORE
nota frascritta in data 12.03.1993 ai nn. 1677/1341 presso
I'Agenzia del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa —
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA in data 16.02.1993 rep.
92.264 notaio Lafasciano dr. Luigi di Bassano del Grappa (V)

Soggetto a favore  COMMITAL — SAMI S.R.L. con sede in Via Portile n. 6 a
Bassano del Grappa (V1) — cod. fisc. 01909240242
BAU’ LUCIANA nata in Belgio (EE) in data 21.12.1950 - cod.
fisc. BAULCN50T612103G

Soggetto contro  FOGLIATO ANNA nata a Fara Vicentino (VI) in data
02.09.1947 — cod. fisc. FGLNNA47P42D496Q
CHIMINELLO CATERINA nata a Fara Vicentino (VI) in data
15.08.1915 - cod. fisc. CHMCRN15M55D496A

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
Fara Vicentino 15 390 -
Fara Vicentino 15 302 -
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Fara Vicentino * 15 405 -
Fara Vicentino * 15 356 -

Annotazione: ///
* beni in capo a “Commital — Sami s.r.l.

3 TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO
nota trascritta in data 11.05.1995 ai nn. 3287/2468 presso
I'Agenzia del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa —
ATTO TRA VIVI - TRASFORMAZIONE DI SOCIETA in data
07.03.1995 rep. 37.359 notaio Fietta dr. Giuseppe di Bassano
del Grappa (VI

Soggetto a favore  COMMITAL - SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) - cod.
fisc. 01909240242

Soggetto contro  COMMITAL - SAMI S.R.L. con sede in Via Portile n. 6 a
Bassano del Grappa (V1) — cod. fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: ///

Comune Foglio Particella sub
Fara Vicentino * 15 90 -
Fara Vicentino * 15 405 -
Fara Vicentino * 15 356 -

Annotazione: ///
* Indicato solamente i beni oggetto del fallimento

4 TRASCRIZIONE A FAVORE
nota frascritta in data 07.05.2003 ai nn. 4937/3452 presso
I'Agenzia del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa —
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA in data 17.04.2003 rep.
124.764 notaio Fietta dr. Giuseppe di Bassano del Grappa (VI

Soqgetto a favore  COMMITAL - SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) - cod.
fisc. 01909240242

Soggetto contro LOCAFIT - LOCAZIONE MACCHINARI INDUSTRIALI
SOCIETA’ PER AZIONI con sede a Milano (Ml) - cod. fisc.
00862460151

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
Marostica 12 119 1
Marostica 12 119 2
Marostica 12 119 3
Marostica 12 119 4

Annotazione: unitamente a quanto sopra viene trasferita la quota
proporzionale delle parti comuni dell'intero edificio ai sensi dell'art.
1117 c.c. in particolare il muro divisorio posto ad ovest e quant'altro
in ragione della superficie utile agli enti in oggetto. i comparenti
precisano: - che il m.n. 119 di are 57.18 (area ove sorge il fabbricato)
e comprensivo degli ex m.n. 119 di are 48.00 - m.n. 120 di are 1.68 -
m.n. 836 di are 2.30 - m.n. 838 di are 2.80 - m.n. 839 di are 2.40 fusi
nel solo m.n. 119 con denuncia di cambiamento mod. 3/spc prot. n.
64298 presentata al catasto terreni dell'u.t.e. di vicenza in data
09.08.1990; - che oggetto del presente atto e l'intero m.n. 119. sono
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note alle parti le seguenti iscrizioni: in data 09.01.1989 ai nn.
155/23;.in pari data ai nn. 156/24.

5 TRASCRIZIONE CONTRO
nota trascritta in data 30.12.2004 ai nn. 13174/8666 presso
I'Agenzia del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa —
ATTO TRA VIVI — COMPRAVENDITA in data 14.12.2004 rep.
148.095/42.273 notaio Fietta dr. Giuseppe di Bassano del
Grappa (V1)

Soggetto a favore  LOCAFIT - LOCAZIONE MACCHINARI INDUSTRIALI
SOCIETA’ PER AZIONI con sede a Milano (MI) - cod. fisc.
00862460151

Soggetto contro  COMMITAL — SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) — cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
Marostica 12 1353 -

Annotazione: si precisa che il m.n. 1353 & un'area urbana di mq.
969. le parti sono a conoscenza: - del vincolo di inedificabilita
trascritto presso la conservatoria dei rr.ii. di Bassano del Grappa in
data 16.10.1978 ai nn. 4885/4102 decaduto per intervenuta
variazione del p.r.g. (relativo al m.n 1284); delle convenzione edilizie
trascritte presso la predetta conservatoria in data 03.11.1993 ai nn.
6726/5065 e ai nn. 6727/5066 (relative al m.n. 1353); della
convenzione edilizia sottoscritta con il comune di Marostica e
trascritta presso la predetta conservatoria in data 18.03.2003 ai nn.
2919/2019 (relativa ai m.n. 1284 e 1290).

6 ISCRIZIONE CONTRO
nota iscritta in data 05.12.2005 ai nn. 13367/3175 presso
I'Agenzia del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa —
IPOTECA VOLONTARIA — CONCESSIONE A GARANZIA DI
FINANZIAMENTO in data 29.11.2005 rep. 161.409 notaio
Fietta dr. Giuseppe di Bassano del Grappa (V1) per un totale
di € 4.375.000,00 (capitale di € 2.500.000,00)

Soggetto a favore  BANCA INTESA MEDIOCREDITO S.P.A. con sede a Milano
(MI) e domicilio ipotecario a Bassano del Grappa (VI) -
Piazzale Cadorna 15 - cod. fisc. 13300400150

Soggetto contro  COMMITAL — SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) — cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
Marostica 12 119 1
Marostica 12 119 2
Marostica 12 119 3
Marostica 12 119 4

Fara Vicentino 15 90 -

Annotazione: descrizione della condizione risolutiva cui €
sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati e/o del domicilio
eletto ovvero altri aspetti che si ritiene utile pubblicare interessi
contrattuali: gli interessi sulle somme erogate, calcolati dal giorno del
corrispondente addebito dei conti della banca, saranno versati
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dall'impresa il 31 (trentuno) marzo, il 30 (trenta) giugno, il 30 (trenta)
settembre ed il 31 (trentuno) dicembre di ogni anno. Qualora
un'erogazione avvenga in coincidenza con una delle suddette
scadenze ovvero nei quindici giorni precedenti, gli interessi
sull'importo relativo saranno versati a partire dalla prima scadenza
successiva; nel caso in cui una rata di capitale o interessi non scada
in un giorno lavorativo target (per tale intendendosi un giorno in cui
pagamenti o trasferimenti in euro possono essere effettuati per il
tramite del sistema di regolamento target - trans-european
automated real-time gross express transfer system), la scadenza in
questione verra anticipata al giorno lavorativo target precedente. in
nessun altro caso i termini di pagamento subiranno modifiche,
quand'anche scadano in un giorno non lavorativo bancario; gli
interessi saranno calcolati ad un tasso variabile periodicamente dal
giorno seguente la scadenza di ciascuna rata interessi. il saggio
annuo degli interessi e del 3,70% (tre virgola settanta per cento) sino
al 30.12.2005 (trenta dicembre duemilacinque) [pari all'euribor (euro
interbank offered rate) a tre mesi rilevato a cura della fbe (european
banking federation) e dell'aci (financial markets association), il
secondo giorno lavorativo target antecedente la stipula del presente
contratto, moltiplicato per il coefficiente365/360, aumentato di 1,20
(uno virgola venti) punti e, previo arrotondamento matematico al
terzo decimale, arrotondato allo 0,05 superiore]; per ogni periodo di
interessi successivo, gli interessi saranno calcolati ad un tasso pari al
tasso euribor a tre mesi, rilevato il secondo giorno lavorativo target
antecedente la scadenza del precedente periodo di interessi,
moltiplicato per il coefficiente 365/360, aumentato di 1,20 (uno virgola
venti) punti e, previo arrotondamento matematico al terzo decimale,
arrotondato allo 0,05 superiore. Nel caso di ritardo nel pagamento di
ogni importo dovuto, decorreranno immediatamente a favore della
banca interessi di mora, calcolati in base all'anno civile, ad un saggio
variabile ottenuto aumentando del 50% (cinquanta per cento) e
arrotondando il risultato allo 0,05 inferiore, il tasso effettivo globale
medio degli interessi corrispettivi via via rilevato e pubblicato ai sensi
della legge 108/1996 relativamente alla categoria di operazioni
qualificate come "mutui con garanzia reale a tasso variabile" (il valore
odierno di tale parametro di indicizzazione e pari al 3,82% - tre
virgola ottantadue per cento); in caso di pubblicazione, ai sensi della
medesima legge, dei tassi medi degli interessi di mora, si
applicheranno invece detti tassi medi. Ogni variazione del saggio di
mora decorrera dalla data di entrata in vigore dei decreti ministeriali
tramite i quali i predetti tassi saranno pubblicati. Gli interessi di mora
matureranno altresi sulle rate di interesse a decorrere dalla data
della relativa scadenza e sino al momento del pagamento, nonché,
nei casi di risoluzione del contratto, di decadenza dal termine o di
procedure  concorsuali a carico dellimpresa, sullimporto
complessivamente dovuto per capitale, interessi corrispettivi e di
mora e accessori, a decorrere dal giorno del verificarsi di uno dei
suddetti eventi. gli interessi di mora non sono suscettibili di
capitalizzazioni periodiche. commissione dovuta in tutti i casi di
risoluzione, decadenza dal termine o procedure concorsuali: 2%
dellimporto residuo del finanziamento. L'ipoteca si estende inoltre
alle spese e ad ogni altro credito della banca con particolare
riferimento ai premi eventualmente pagati dalla stessa a fronte di
assicurazioni contro i danni relativi agli immobili cauzionali. domicilio
ipotecario eletto dal creditore: in Bassano del Grappa presso gli uffici
di banca intesa s.p.a. in Via Ca' Baroncello n. 32/a. Si precisa: per i
beni di Marostica:- che il m.n. 119 di are 57.18 (area ove sorge il
fabbricato) e comprensivo degli ex m.n. 119 di are 48.00 - m.n. 120
di are 1.68 - m.n. 836 di are 2.30 - m.n. 838 di are 2.80 - m.n. 839 di
are 2.40 fusi nel solo m.n. 119 con denuncia di cambiamento mod.
3/spc prot. n. 64298 presentata al catasto terreni dell'u.t.e. di Vicenza
in data 09.08.1990; - che oggetto di garanzia ipotecaria e l'intero m.n.
119. si precisa che il m.n. 90 del comune di Fara Vicentino di are
64,29 e comprensivo degli ex m.n. 90 (gia comprensivo dell'ex m.n.
249), 356 e 405 fusi nel solo m.n. 90 per essere inserito in mappa a
catasto terreni con denuncia di cambiamento modello 3/spc n. 32584
del 17.09.1998.
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7 ISCRIZIONE CONTRO
nota iscritta in data 10.01.2011 ai nn. 135/22 presso I'Agenzia
del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa — IPOTECA
LEGALE DERIVANTE DA ART. 77 COMMA 1 D.P.R. 602/73
— Intervenuta decorrenza ex art. 50 comma 1 D.P.R. 602/73
per un totale di € 1.693.098,96 (capitale di € 846.549,48)

Soggetto a favore  EQUITALIA. NOMOS S.P.A. con sede a Torino (TO) e
domicilio ipotecario eletto a Vicenza (VI) - Via Medici 13 -
cod. fisc. 05165540013

Soggetto contro  COMMITAL — SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) — cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
Marostica 12 119 3
Marostica 12 119 4

Fara Vicentino 15 90 -

Annotazione: iscrizioni a ruolo descritte in cartelle di
pagamento/estratti di ruolo, riprodotti in allegato alla richiesta di
iscrizione contestualmente depositata e contraddistinti dai numeri: 2
0 910000 124 2008 1487 09/12/2008 2 0 910000 124 2009 1033
24/06/2009 3 0 15700 124 2009 26 25/10/2009 2 0 910000 124 2010
517 21/04/2010 2 0 910000 124 2010 609 18/05/2010 2 0 910000
124 2010 887 22/06/2010 2 0 910000 124 2010 1113 19/07/2010

8 TRASCRIZIONE CONTRO
nota frascritta in data 02.08.2013 ai nn. 6637/4885 presso
I'Agenzia del Territorio di Vicenza sez. Bassano del Grappa —
ATTO GIUDIZIARIO — 617 SENTENZA DICHIARATIVA DI
FALLIMENTO del 13.05.2013 rep. n. 18/2013 Tribunale di
Bassano del Grappa (VI)

Soggetto a favore  MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO DELLA
SOCIETA’ “COMMITAL-SAMI S.R.L.” E/O “COMMITAL-
SAMI S.P.A.

Soggetto contro COMMITAL - SAMI S.R.L. con sede a Marostica (VI) - cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub

Marostica 12 119 1
Marostica 12 119 2
Marostica 12 119 3
Marostica 12 119 4

Unita negoziale: 2 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
Fara Vicentino 15 90 -

Annotazione: /I
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8  Formalita ipotecarie su Ag. Entrate prov. VE

Dalle ispezioni ipotecarie, si precisa che per gli immobili intestati
rispettivamente a “Commital — Sami s.r.l.” risultano accese formalita
(trascrizioni — iscrizioni) “a favore e contro” — come da ispezioni del
25.07.2013 e non ripetute alla data odierna —, il tutto come da elenco che segue
ed allegato in uno al presente fascicolo. Si evidenzia, inoltre, quanto
specificatamente attinente alla presente procedura/relazione

* * *
Agenzia delle Entrate di Venezia
Formalita COMMITAL - SAMI S.P.A.

1 TRASCRIZIONE A FAVORE
nota trascritta in data 09.01.2008 ai nn. 994/606 presso
I'Agenzia del Territorio di Venezia — ATTO TRA VIVI -
COMPRAVENDITA in data 18.12.2007 rep. 179.019/55.135
notaio Fietta dr. Giuseppe di Bassano del Grappa (VI)

Soqggetto a favore  COMMITAL - SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) - cod.
fisc. 01909240242

Soggetto contro LOCAFIT - LOCAZIONE MACCHINARI INDUSTRIALI
SOCIETA’ PER AZIONI con sede a Milano (Ml) - cod. fisc.
00862460151

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio  Particella sub
S. Stino di Livenza 16 290 -

Annotazione: si precisa: - che il m.n. 290 di ha. 1.01.70 €'
comprensivo dei soppressi m.n. 106 di are 11.90 e 290 di are 89.80
fusi nel solo m.n. 290 per essere inserito in mappa con denuncia di
cambiamento n. 11798 in data 6 agosto 1999; - che originariamente il
predetto m.n. 290 di are 89.80 era altresi comprensivo dei soppressi
mappali 290 di are 35.30 - 291 di are 46.10 e 292 (ex 292/a) di are
8.40 fusi nel solo mappale n. 290 con denuncia di cambiamento n.
1970presentata al catasto terreni dell'U.T.E. di Venezia in data 30
maggio 1989. le parti dichiarano di essere a conoscenza dei portati di
cui allatto di provenienza in particolare: a) dell'atto unilaterale
d'obbligo in data 08.03.1988 n. 129.128 di rep. notaio dr. Pietro Maria
De Mezzo di San Dona’ di Piave, ivi registrato il 25.03.1988 al n. 665
mod. 1, trascritto alla conservatoria dei RR.Il. di Venezia in data
24.03.1988 ai numeri 6193/4600 in relazione al quale € intervenuta
deliberazione della giunta comunale in data 20 settembre 1995 n.
579 di rinuncia al diritto di prelazione; in relazione al quale si
garantiva la scadenza dei termini essendo iniziata 'attivita produttiva
nel fabbricato il 13 luglio 1989, ritenendo le parti questo elemento
condizione di efficacia dell'atto stesso; b) della servitu a favore
dell'enel costituita con atto in data 1 luglio 1998 n. 10.195 di rep.
notaio Michielan Antonio di San Dona' di Piave trascritto alla
conservatoria dei RR.I. di Venezia in data 28 luglio 1998 n.
13.003/19.373.

2 ISCRIZIONE CONTRO
nota iscritta in data 09.01.2008 ai nn. 995/180 presso
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I'Agenzia del Territorio di Venezia — IPOTECA VOLONTARIA
— CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO in
data 18.12.2007 rep. 179.020/55.136 notaio Fietta dr.
Giuseppe di Bassano del Grappa (VI) per l'importo di €
3.680.000,00 (capitale € 2.300.000,00)

Soggetto a favore  MEDIOCREDITO DEL FRIULI - VENEZIA GIULIA S.P.A.
con sede a Udine (UD) con domincilio ipotecario eletto a
Udine in Via Aquileia 1 — cod. fisc. 00269390308

Soggetto contro  COMMITAL — SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) — cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio  Particella sub
S. Stino di Livenza 16 290 -

Annotazione: il Mediocredito consegna alla parte mutuataria, che
accefta a titolo di mutuo, ai sensi degli articoli 38 e seguenti del
Decreto Legislativo 1 settembre 1993 n. 385. il tasso di interesse del
mutuo, nominale, annuo, variabile di mese in mese, ¢ pari alla misura
arrotondata ai cinque centesimi superiori € maggiorata di 1,55 (uno
virgola cinquantacinque) punti — dell'indice base euribor 365 ottenuto
moltiplicando per il coefficiente 365/360 di cui al comma 2 del
Decreto  Ministero del Tesoro del 23.12.1998 la quotazione
dell"euribor 360 - euro interbank offered rate - lettera a tre mesi" -
rilevata giornalmente alle ore 11 (ora dell'europa centrale), dal
comitato di gestione dell'euribor (euribor panel steering commitee) e
diffusa sui principali circuiti telematici, nonché pubblicata sui
principali quotidiani economici a diffusione nazionale (a livello
informativo, si precisa che la quotazione ditale indice base del
14.12.2007 (quattordici dicembre duemilasette) & pari al 5,010%
(cinque virgola zero dieci per cento) e sottende un isc del 6,828%
(sei virgola ottocentoventotto per cento) ). Tale tasso verra rilevato
per data di contrattazione e sara relativo, per il primo periodo di
interessi, al secondo giorno lavorativo bancario precedente la data in
cui la somma mutuata sara resa disponibile a favore della
mutuataria, nei termini di cui al precedente articolo 4 e, per i periodi
di interesse successivi, al secondo giorno lavorativo bancario
precedente la data di inizio del periodo di maturazione degli interessi.
Qualora il parametro di indicizzazione convenuto dovesse
scomparire 0 non essere pil rilevato e non fosse possibile pervenire
alla sua automatica sostituzione, iI mediocredito e la debitrice
individueranno, secondo correttezza e buona fede, un nuovo
parametro, al fine di assicurare nel tempo il mantenimento
dell'equivalenza economico - finanziaria rispetto a quanto convenuto
con il presente atto. Qualora non fosse possibile raggiungere un
accordo, il mediocredito individuera unilateralmente un parametro
equivalente a quello venuto meno, seguendo le indicazioni che
saranno desumibili dal mercato e dai provvedimenti nazionali e
comunitari che fossero emanati in argomento. Il tasso di interesse su
indicato non sara mai applicato in misura inferiore al 3% (tre per
cento), qualora per effetto dei criteri di indicizzazione lo stesso.

3 ISCRIZIONE CONTRO
nota iscritta in data 08.11.2010 ai nn. 36503/8218 presso
I'Agenzia del Territorio di Venezia — IPOTECA VOLONTARIA
— CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO in data
26.10.2010 rep. 193288/64636 notaio Fietta dr. Giuseppe di
Bassano del Grappa (VI) per limporto di € 600.000,00
(capitale € 300.000,00)

Soggetto a favore  BANCA POPOLARE DI MAROSTICA - SOCIETA’
COOPERATIVA PER AZIONI A RESPONSABILITA’
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LIMITATA con sede a Marostica (VI) con domincilio ipotecario
eletto a Santo Stino di Livenza (VE) in Piazza Goldoni 6 — cod.
fisc. 00145380242

Soggetto contro  COMMITAL — SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) — cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio  Particella sub
S. Stino di Livenza 16 290 -

Annotazione: ogni qualvolta il tasso di interesse venisse modificato
per effetto dell'applicazione del parametro di indicizzazione previsto
all'art. 5, verranno ricalcolati gli importi delle rate di ammortamento
del mutuo, prendendo come riferimento il residuo debito capitale in
essere ed il nuovo tasso di interesse, ferme restando le scadenze
originariamente previste e la durata residua. Il tasso di interesse, sia
per il periodo di preammortamento che per il periodo di
ammortamento, applicato in via posticipata con la periodicita prevista
per il rimborso del mutuo €' fissato fino alla data dell'01.01.2011 (uno
gennaio duemilaundici) nella misura del 3,50% (tre virgola cinquanta
per cento) nominale annuo. Successivamente, il tasso di interesse
sara sottoposto a revisione ad ogni trimestre solare con decorrenza 1
(uno) gennaio, 1 (uno) aprile, 1 (uno) luglio e 1 (uno) ottobre di ogni
anno, e sara pari alla media aritmetica, arrotondata ai 10 (dieci)
centesimi superiori, delle quotazioni dell' "euribor" (euro interbank
offered rate) 6 (sei) mesi, moltiplicato per il coefficiente 365/360,
rilevate sul quotidiano "il sole - 24 ore" e riferite al mese antecedente
linizio del trimestre a cui tale tasso deve essere applicato. Nel caso
in cui, per cause indipendenti dalla volonta della banca, non fosse piu
possibile determinare o rilevare la suddetta quotazione, la banca
potra individuare in buona fede un parametro alternativo seguendo
ragionevolmente le indicazioni desumibili dal mercato; in questo caso
si conviene che il nuovo tasso indicizzato dovra essere equivalente,
dal punto di vista economico-finanziario, al parametro cessato. si
precisa inoltre che per trimestre solare si intendono i periodi gennaio-
marzo, aprile-giugno, luglio-settembre e ottobre-dicembre. Il suddetto
tasso, arrotondato ai dieci centesimi superiori attualmente pari
all'1,200% (uno virgola duecento per cento), sara aumentato di 2,30
(due virgola trenta) punti annui di spread. Gli interessi saranno
calcolati sulla base dei giorni di calendario con divisore 365. il tasso
annuo prodotto dalla capitalizzazione, & pari al 3,560% (tre virgola
cinquecentosessanta per cento). L'indicatore sintetico di costo (isc),
calcolato conformemente alla disciplina sul taeg, € pari al 3,920% (tre
virgola novecentoventi per cento). In caso di ritardato o mancato
pagamento delle rate di rimborso del mutuo o di qualsiasi altra
somma dovuta in dipendenza del presente contratto e salvo quanto
previsto al successivo art. 9 in tema di risoluzione del contratto,
saranno dovuti dalla parte mutuataria gli interessi di mora calcolati al
tasso contrattuale nominale annuo in vigore rispettivamente alla data
di scadenza di ogni singola rata di rimborso scaduta € non pagata
oppure alla data di richiesta del pagamento di qualsiasi altra somma,
aumentato di tre punti, salvo i limiti previsti per 'usura. gli interessi di
mora saranno calcolati secondo i giomni di calendario civile, e
decorreranno a pieno diritto, senza bisogno di intimazione, dal giomo
in cui avrebbe dovuto essere corrisposta una qualunque somma per
capitale, interessi accessori e spese fino al giorno di effettivo
pagamento. Su tali interessi non & consentita la capitalizzazione
periodica. Agli effetti delliscrizione ipotecaria la banca elegge
domicilio presso la Banca Antonveneta spa - filiale di santo Stino di
Livenza (VE), Piazza Goldoni n. 6, ai sensi dell'articolo 2839, 2°
comma, del c.c.

4 ISCRIZIONE CONTRO
nota iscritta in data 07.01.2011 ai nn. 441/108 presso
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Agenzia del Territorio di Venezia - IPOTECA LEGALE
DERIVANTE DA ART. 77 COMMA 1 D.P.R. 602/73 -
Intervenuta decorrenza ex art. 50 comma 1 D.P.R. 602/73 per
un totale di € 1.693.098,96 (capitale di € 846.549,48)

Soggetto a favore  EQUITALIA NOMOS S.P.A. con sede a Torino (TO) e
domicilio ipotecario eletto a Vicenza (VI) in dei Medici 13 -
cod. fisc. 05165540013

Soggetto contro  COMMITAL — SAMI S.P.A. con sede a Marostica (VI) — cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio  Particella sub
S. Stino di Livenza 16 290 -

Annotazione: iscrizioni a ruolo descritte in cartelle di
pagamento/estratti di ruolo, riprodotti in allegato alla richiesta di
iscrizione contestualmente depositata e contraddistinti dai numeri: 2
0 910000 124 2008 1487 09/12/2008 2 0 910000 124 2009 1033
24/06/2009 3 0 15700 124 2009 26 25/10/2009 2 0 910000 124 2010
517 21/04/2010 2 0 910000 124 2010 609 18/05/2010 2 0 910000
124 2010 887 22/06/2010 2 0 910000 124 2010 1113 19/07/2010

5 TRASCRIZIONE CONTRO
nota trascritta in data 07.08.2013 ai nn. 22043/15056 presso
I'Agenzia del Territorio di Venezia — ATTO GIUDIZIARIO -
617 SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO del
13.05.2013 rep. n. 18/2013 Tribunale di Bassano del Grappa
(V1)

Soggetto a favore  MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO DELLA
SOCIETA’ “COMMITAL-SAMI S.R.L.” E/O “COMMITAL-
SAMIS.P.A.”

Soggetto contro  COMMITAL — SAMI S.R.L. con sede a Marostica (VI) - cod.
fisc. 01909240242

Immobili  Unita negoziale: 1 (diritto: piena proprieta)

Comune Foglio Particella sub
S. Stino di 16 290 -
Livenza

Annotazione: ///
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9 Riepilogo e considerazioni finali

Si riassumono i valori relativi alla stima degli immobili (indicati dal
curatore fallimentare — dr.ssa Margherita Marin) come sopra richiamati:

PROSPETTO RIEPILOGATIVO - loffo n. 1

INTESTAZIONE COMMITAL SAMI S.R.L.
con sede a Marostica (VI) — P.iva 01909240242
Quota: 11 Diritto: piena proprieta
UBICAZIONE Via Fosse n. 9 - 36063 Marostica (VI)
DIRITTO VENDUTO Quota 1/1 piena proprieta
TIPOLOGIA Trattasi di unitd immobiliare a destinazione

industriale con annessa unita residenziale posta al
piano del corpo edilizio posto a sud. L'impianto
edilizio risale alla fine degli anni ‘80 ed & ubicato in
un‘area a vocazione  artigianale/industriale
risultando ben collegato alla principale arteria
stradale della zona. Il corpo produttivo € realizzato
con struttura principale in pilastri di cav e
paramenti esterni di tamponamento in pannelli
prefabbricati in c.a.; copertura tipologia a shed;
serramenti in alluminio e invetriate satinate,
accesso al reparto produzione e/o laboratorio
mediante portoni a scorrimento; pavimentazione
locale produttivo del tipo industriale con finitura al
quarzo e nei restanti in ceramica.
Si evidenziano alcune modifiche interne ed esterne
realizzate senza titolo abilitativo; le prime appaiono
sanabili ai sensi del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.
mentre gli interventi esterni appaiono non sanabili.
Per quanto riguarda l'unita abitativa, si evidenzia un
cambio di destinazione duso del locale non
preventivamente autorizzato che appare sanabile.
Le opere in difformita devono, pertanto, essere
aggiornare/regolarizzate sotto il profilo
amministrativo e catastale.
DESCRIZIONE CATASTALE  |ofton. 1-A
Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. -
foglio 12°
a) mappale n. 119 sub 1: Via Fosse n. 9, piano T,
BCNC - corte comune;
b) mappale n. 119 sub 2: Via Fosse n. 9, piano
S1-T-1, BCNC ai sub 3-4
c) mappale n. 119 sub 3: Via Fosse n. 9, piano
S1-T-1, categ. D/1, rendita € 24.831,25;
loton. 1-B
Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. -
foglio 12°
a) mappale n. 119 sub 4: Via Fosse n. 9, piano
T-1, categ. A2, cl. 3, consistenza 5 vani,
rendita € 593,93;
VARIAZIONI CATASTALl  |ofion. 1=A
(dati derivanti da): VIA FOSSE n. 9 piano: $1 -T -1; VARIAZIONE NEL
CLASSAMENTO del 27/11/2001 n. 11011.1/2001 in
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atti dal 27/11/2001 (protocollo n. 536552)
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO
loton. 1-B
VIA- FOSSE piano: T -l; CLASSAMENTO
AUTOMATICO del 27/06/1991 n . 4547/1991 in atti
dal 19/03/1993

PREZZO DI STIMA 1.835.000,00 € (valore piena propriets)
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PROSPETTO RIEPILOGATIVO - lotto n. 2

INTESTAZIONE BNP PARIBAS LEASE GROUP S.P.A.
con sede a Milano (MI) — P.iva 00862460151
Quota: 11 Diritto: piena proprieta
UBICAZIONE Via Galileo Galilei - 36063 Marostica (VI)
DIRITTO VENDUTO Quota 1/1 piena proprieta
TIPOLOGIA Trattasi di unita immobiliare a destinazione

industriale il cui impianto edilizio risale alla meta
degli anni 2000. Ubicato in unarea a vocazione
artigianale/industriale risulta ben collegato alla
principale arteria stradale della zona. Al piano
interrato & presente un'ampia area destinata a
laboratorio con due locali ad uso magazzino posti a
sud-ovest e da spogliatoi, locali igienici-sanitari a
nord-est. Vi si accede dall'esterno mediante una
rampa su Via Galilei. Al piano terra, vi € una area
destinata a laboratorio oltre a locali ad uso
spogliatoio ed igienico sanitari.
Realizzato con struttura principale in pilastri di c.a.v
e paramenti esterni di tamponamento in pannelli
prefabbricati in c.a.; solaio prefabbricato a doppia T,
serramenti in alluminio e invetriate satinate mentre
l'accesso al reparto produzione ef/o laboratorio
avviene mediante portoni a  scorrimento;
pavimentazione locale produttivo del tipo industriale
con finitura al quarzo e nei restanti in ceramica.
Al piano interrato, si evidenzia un locale ad uso
ufficio il cui accesso avviene mediante rampa di
scale, non autorizzato e che risulta, quindi, da
regolarizzare sotto il profilo amministrativo ai sensi
dell'art. 380/2001 e s.m.i. e catastale.

DESCRIZIONE CATASTALE  |otto n. 2 - A
Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. -
foglio 12°
a) mappale n. 1540 sub 1: Via G.Galilei snc,

piano S1-T, categ. D/1, rendita € 8.076,00;
loton. 2 - B
Comune di Marostica (codice cat. E970Q) - C.F. -
foglio 12°
a) mappale n. 1540 sub 2: Via G.Galilei snc,
piano T, categ. D/1, rendita € 5.918,00;

VARIAZIONI CATASTALl  |ofto n. 2 - A

(ati derivanti da): VIA G . GALILEI SNC piano: S1 -T; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 18/02/2011 n.
33987.1/2011 in atti dal 18/02/2011 (protocollo n .
VI10075914) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
RICHIESTA DAL COMUNE
loton. 2 -B
VIA G . GALILEI SNC piano: T; VARIAZIONE
TOPONOMASTICA del 18/02/2011 n. 33990
172011 in atti dal 18/02/2011 (protocollo n.
V10075917) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
RICHIESTA DAL COMUNE

PREZZO DI STIMA 2.120.000,00 € (valore piena proprieta)

Bernardi geom. Simone | Relazione di C.T.U. (1. 18/2013 Reg. Fall.— Commital Sani s.p.a.) 40 di 46



PROSPETTO RIEPILOGATIVO - lotto n. 3

INTESTAZIONE COMMITAL SAMI S.R.L.
con sede a Marostica (VI) — P.iva 01909240242
Quota: 111 Diritto; piena proprieta
UBICAZIONE Via Rosi - 36030 Vicentino (VI)
DIRITTO VENDUTO Quota 1/1 piena proprieta
STATO IN POSSESSO L'immobile risulta locato alla ditta “STI s.r.l. uni

personale” — p.iva 03896780271 (gia “Stampaggi
Tecnico Industriali s.r.l. uni personale” con sede a
Santo Stino di Livenza (VE) in Via di Vittorio n. 12 —
cod. fisc. 03896780271),

TIPOLOGIA Trattasi di unita immobiliare a destinazione
industriale il cui impianto edilizio risale alla fine degli
anni ‘60 e successivamente ampliato agli inizi degli
anni 2000. La parte produttiva e/o laboratorio si
distribuisce sul piano terra mentre il corpo uffici/
deposito/servizi su tre piani. Realizzato con
struttura in acciaio e paramenti esterni in pannelli
prefabbricati in c.a., copertura in struttura d’acciaio
e pannelli coibentati (corpo produttivo) e struttura
architettonica piramidale (corpo uffici); serramenti in
alluminio preverniciato e invetriate satinate per il
reparto produttivo e a specchio per il corpo uffici;
l'accesso al reparto produzione ef/o laboratorio
awiene mediante portoni a  scorrimento.;
pavimentazione corpo produttivo di tipo industriale
con finitura al quarzo e ceramica nei restanti locali.
Si  evidenziano alcune modifiche interne che
appaiono sanabili da regolarizzare sotto il profilo
amministrativo ai sensi dell'art. 380/2001 e s.m.i. e
catastale.

DESCRIZIONE CATASTALE ~ Comune di Fara Vicentino (codice cat. D496) - C.F.
- foglio 15°
a) mappale n. 90: Via Laverda n. 15, piano S1-T-

1, categ. D/1, rendita € 13.996,00;

VARIAZIONI CATASTALI VIA LAVERDA n. 15 piano: S1 -T -1; VARIAZIONE

(dati derivanti da): TOPONOMASTICA del 17/09/2011 n. 115446.1/
2011 in atti dal 17/09/2011 (protocollo n.
V10316816) VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA
RICHIESTA DAL COMUNE

PREZZO DI STIMA 1.650.000,00 € (valore piena proprieta)
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PROSPETTO RIEPILOGATIVO - lotto n. 4

INTESTAZIONE COMMITAL SAMI S.R.L.
con sede a Marostica (VI) — P.iva 01909240242
Quota: 11 Diritto: piena proprieta

UBICAZIONE Via Giuseppe di Vittorio n. 21 - 30029 Santo Stino
di Livenza (VE)

DIRITTO VENDUTO Quota 1/1 piena proprieta

TIPOLOGIA Trattasi di unitd immobiliare a destinazione

industriale il cui impianto edilizio risale alla fine degli
anni 80 e successivamente ampliato alla fine degli
anni ‘90. Ubicato in un area a vocazione
produttiva/industriale € ben collegato alle principali
arterie stradali di collegamento. Il manufatto &
parzialmente articolato su due livelli nel corpo uffici
e servizi e consta di un reparto di lavorazione — che
interessa il piano terra e parzialmente piano
interrato (fossa presse). La struttura del corpo
originario € realizzato in pilastri in c.a.v. e muratura
di tamponamento in laterizio mentre quella del
corpo ampliato in pilastri in c.a.v. e paramenti
esterni in pannelli prefabbricati in c.a. | locali
dirigenziali e/o di servizio in muratura ordinaria e
tramezzati con pareti vetrate in alluminio
preverniciato.

DESCRIZIONE CATASTALE  Comune di Santo Stino di Livenza (codice cat. 1373)
- C.F. - foglio 16°
a) mappale n. 290: Via Giuseppe di Vittorio n. 21,

piano S1-T-1, categ. D/1, rendita € 15.493,71;

VARIAZIONI CATASTALI VIA GIUSEPPE DI VITTORIO n. 21 piano: S$1 -T -1;

(dati derivanti da): VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 16/02/2002
n. 595.1/2002 in atti dal 16/02/2002 (protocollo n.
32404) VARIAZIONE DI CLASSAMENTO

PREZZO DI STIMA 2.025.000,00 € (valore piena proprieta)
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TOTALE PATRIMONIO IMMOBILIARE “COMMITAL SAMI S.R.L.”

lotto n. 1 1.835.000,00 € (valore piena proprieta)
dicuial:

loton. 1-A 1.680.000,00 € (valore piena proprieta)

loton. 1-B 155.000,00 € (valore piena proprieta)
lotto n. 2 2.120.000,00 € (valore piena propriets)
dicuial:

loton. 2-A 1.255.000,00 € (valore piena propriet3)

loton.2-B 865.000,00 € (valore piena proprieta)
lotto n. 3 1.650.000,00 € (valore piena proprieta)
lotto n. 4 2.025.000,00 € (valore piena proprieta)
Totale patrimonio immobiliare 7630000,00 (valore piena proprieta)

10 Conclusioni

Il CTU ritiene, con la presente relazione oltre a fascicolo tecnico (allegato
alla presente), di aver assolto lincarico ricevuto rispetto al conferito quesito
articolato su diversi aspetti e rimane a disposizione del G.D. (D.ssa Margherita
Brunello) e del commissario giudiziale (dr.ssa Margherita Marin) per qualsiasi
chiarimento.

Rosa, i 12.08.2013.

Il perito/C.T.U. (immobili e altro)

(geom. Simone Bernardi)
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Tribunale Ordinario di Bassano del Grappa

Provincia di Vicenza

Deposito di Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio

Oggi  12.08.2013 (  dodici  agosto  duemilafredici)  davanfi

,si & presentato il Geom. Simone Bemardi con studio a

Rosa (VI) in via degli Alpini n. 15, il quale chiede di depositare la presente
Consulenza Tecnica d'Ufficio che si compone di n. 46 facciate, compresa la

presente, oltre allegati.

Bassano del Grappa, 12.08.2013.=

Il perito/C.T.U. (immobili e altro)

(geom. Simone Bermnardi)
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Fallimento nr. 18/2013 (COMMITAL SAMI S.r.l.)

Allegato 01

(Stima: beni IMMOBILI)

LOTTO| RIF. DESCRIZIONE SUPERFICIE | SUPERFICIE TOT. | PREZZO UNITARIO IMPORTO IMPORTO TOTALE
MEDIO (€/mq) (ARROTONDATO)
Immobili in Comune di MAROSTICA - Via Fosse n. 9
L] \ \
1 Proprieta: COMMITAL SAMI S.R.L.
[T 1]
A | [FABBRICATI fg 15 m.n. 119 sub 3
[ ]
Piano INTERRATO
1 VANI TECNICI (escluso vasche) 0,50 108,00 54,00 540,00 29.160,00
2 DEPOSITO - BAGNI (sud) 0,50 141,47 70,74 540,00 38.196,90
Totale Piano INTERRATO Tot 124,74 67.356,90 €70.000,00
Piano TERRA
3 LABORATORIO 2620,80 2620,80 540,00 1.415.232,00
4 CORPO UFFICI - BAGNI (sud) 141,02 141,02 540,00 76.150,80
5 DEPOSITO (nord) 24 44 24,44 540,00 13.197,60
6 CORPO UFFICI - BAGNI (nord) 90,90 90,90 540,00 49.086,00
7 TETTOIA (nord) 12,00 12,00 540,00 6.480,00
Totale PianoTERRA Tot 2889,16 1.560.146,40 €1.560.000,00
Piano PRIMO
8 MENSA - BAGNI (nord) 90,90 90,90 540,00 49.086,00
Totale Piano PRIMO Tot 90,90 49.086,00 €50.000,00
TOTALELOTTO1-A € 1.680.000,00
B | [FABBRICATI fg 15 m.n. 119 sub 4
[ ]
Piano PRIMO
10 | |ABITAZIONE (sud) 141,02 141,02 1.100,00 155.122,00
Totale Piano PRIMO Tot 141,02 155.122,00 € 155.000,00
TOTALELOTTO1-B € 155.000,00
C | |TERRENI
AREA SCOPERTA
11| |TERR. SCOPERTO A PIAZZALE 2828,84 2828,84 (compreso)
Totale TERRENI m.n. 119 Tot 2828,84 - €0,00
TOTALE LOTTO 1-A/B € 1.835.000,00
Immobili in Comune di MAROSTICA - Via Galileo Galilei
\
2 Proprieta: BNP PARIBAS LEASE GROUP S.P.A.
A | [FABBRICATO fg 15 m.n. 1540 sub 1
[ ]
Piano INTERRATO
1 LABORATORIO 1527,24 1527,24 750,00 1.145.430,00
2 SPOGLUATOI - BAGNI 42,92 42,92 750,00 32.190,00
3 MAGAZZINI 106,60 106,60 750,00 79.950,00
Totale Piano INTERRATO 1676,76 1.257.570,00 €1.255.000,00
TOTALELOTTO2-A € 1.255.000,00

- Valutazione economica -
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Fallimento nr. 18/2013 (COMMITAL SAMI S.r.l.)

Allegato 01

(Stima: beni IMMOBILI)

FABBRICATO fg 15 m.n. 1540 sub 2
Piano TERRA
[ABORATORIO 1130,07 1130,07 750,00 847.550,63
SPOGLATOIO - BAGNI 19,93 19,93 750,00 14.949,38
Totale Piano TERRA Tot 1150,00 862.500,00 € 865.000,00
TOTALE LOTTO2-B € 865.000,00
TERRENI
AREA SCOPERTA
TERR. SCOPERTO A PIAZZALE 1750,00 1750,00 (compreso)
Totale TERRENI m.n. 1540 Tot 1750,00 - €0,00
TOTALE LOTTO 2 €2.120.000,00
Immobili in Comune di FARA VICENTINO - Via Rosi
[ L] \ \ \
Proprieta: COMMITAL SAMI S.R.L.
FABBRICATO fg 15 m.n. 90
Piano SEMINTERRATO
MAGAZZINO 0,50 | 33327 166,64 580,00 96.648,30
CORPO LOCAL DI SERVIZIO 0,50 | 120,00 60,00 580,00 34.800,00
Totale Piano SEMINTERRATO Tot 226,64 131.448,30 €130.000,00
Piano TERRA
[ABORATORIO 2362,61 2362,61 580,00 1.370.313,80
INGRESSO - UFFICI - BAGNI 120,00 120,00 580,00 69.600,00
C.T. 0,50 | 42,00 21,00 580,00 12.180,00
Totale Piano TERRA Tot 2503,61 1.452.093,80 € 1.450.000,00
Piano PRIMO
UFFICI 120,00 120,00 580,00 69.600,00
Totale Piano PRIMO Tot 120,00 69.600,00 €70.000,00
TERRENI
AREA SCOPERTA
TERR. SCOPERTO A PIAZZALE 3925,39 3925,39 (compreso)
Totale TERRENI m.n. 90 Tot 3925,39 - €0,00
TOTALE LOTTO 3 (arrotondato) € 1.650.000,00
Immobili in Comune di S. STINO DI LIVENZA - Via Giuseppe di Vittorio n. 21
L] | \ | |
Proprieta: COMMITAL SAMI S.R.L.
FABBRICATO fg 16 m.n. 290
Piano INTERRATO
VASCA SOTTO PRESSE - (compreso) - -
Totale Piano SEMINTERRATO Tot 0,00 0,00 €0,00
Piano TERRA |

- Valutazione economica -
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Fallimento nr. 18/2013 (COMMITAL SAMI S.r.l.)

Allegato 01

(Stima: beni IMMOBILI)

2 | |SERVIZI IGIENICI - SPOGLATOI 111,12 111,12 380,00 42.225,60
3 MENSA - UFFICI - C.T. 208,00 208,00 380,00 79.040,00
4 | |VANITECNICI 0,50| 67,75 33,88 380,00 12.873,34
5 LABORATORIO 4707,90 4707,90 380,00 1.789.000,33
6 | [TETTOIA 0,50 | 113,52 56,76 380,00 21.567,85
Totale Piano TERRA Tot 5117,65 € 1.944.707,11 €1.945.000,00
Piano PRIMO
7 UFFICI 211,20 211,20 380,00 80.256,00
Totale Piano PRIMO Tot 211,20 € 80.256,00 €80.000,00
B | |TERRENI
AREA SCOPERTA
8 | |TERR. SCOPERTO A PIAZZALE 5052,35 5052,35 (compreso)
Totale TERRENI m.n. 290 Tot 5052,35 € - €0,00
TOTALE LOTTO 4 € 2.025.000,00
TOT. PATRIMONIO € 7.630.000,00

- Valutazione economica -
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LOTTO N. 1

T@e@ -0 a0 T

Visura per soggetto “Commital Sami s.r.l. ”
Estratto mappa

Elaborato planimetrico

Visura planimetrica

Documentazione fotografica

Titolo di provenienza

Documentazione amministrativa

APE
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

lotto n. 1
( riprese esterne)
A opere non autorizzate - B opere difformi

Foton. 1
Vista sud-est corpo direzionale-
residenziale

Folo n. 2
Vista sud corpo produttivo

Foton. 3
Vista sud corpo produttivo




Foton. 4
Vista sud-est corpo produttivo

Foton. 5
Vista nord-est corpo produttivo

| Foton. 6
Vista nord corpo produttivo




Foton. 7

Vista nord corpo produttivo —
particolare porzione non
autorizzata

Fotlon. 8

Vista nord corpo produttivo —
particolare porzioni non
autorizzate

Folon. 9
Vista nord corpo produttivo —
particolare corpi di fabbrica



4 Foton. 10

| Vista nord corpo produttivo —
| particolare porzione non
autorizzata

Foton. 11
Particolare porzione non
autorizzata

Foto n. 12
Vista piazzale posto a sud e
ingresso ai vani interrati




| Fotlon. 13
Vista piazzale posto a sud




( riprese interne)

Foto n. 14
Vista interna - Laboratorio

Foton. 15
Vista interna — Laboratorio /
| particolare scala di accesso al
piano primo

N Foton. 16
Vista interna/ripresa dall’alto —
. =l Laboratorio



Foto n. 17
Vista interna/ripresa dall'alto —
Laboratorio

Foton. 18
Vista interna — Laboratorio

Foton. 19
Vista interna — Laboratorio




Foton. 20
Vista interna — Laboratorio

Foto n. 21
Vista interna -
Laboratorio/particolare box

Foto n. 22
Vista interna — Laboratorio




Foton. 23
Vista interna — Laboratorio

Foto n. 24
Vista interna — Sala mensa

Foton. 25
Vista interna — Ufficio




Folo n. 26
Vista interna — disimpegno
uffici

Foto n. 27
Vista interna — ufficio

Foto n. 28
Vista interna - ufficio



Foto n. 29
Vista interna — ufficio

Foto n. 30
Vista interna - ufficio

Foto n. 31
Vista interna — vano scala




Foto n. 32
Vista interna — ufficio

Foto n. 34
Vista interna - deposito piano
interrato




Foto n. 35
Vista interna — deposito piano
interrato

Foto n. 36

Vani tecnici interrati

Foto n. 37
Vani tecnici interrati
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REPUBBLICA ITALIANA

‘ ) sk 5. gy
& [ N. 124.754 di Rep. N. 35.742 di Racc. o
iV

i COMPRAVENDITA s‘oggg;ta ad IVA che® 2% ;

L'anno 2003 {duemilatre) il giorno 17 {(diciassette)

del mege di aprile.

In Bassano del Grappa, nel mio studio in via Verci,

civ. n. 21.

Davanti a me dottor GIUSEPPE FIETTA Notaio residente

in Bassanc del Grappa, iscritto nel Ruolo del Collegio

Notarile dei Distretti ERiuniti di Vicenza e Bassano

1 comparenti di mutuo accordo e col mio assensc hanno

rinunciato, sono presenti:

Societd "LOCAFIT - Locazicne Macchinari Industriali
AN
Scelietd per Azioni” con sede in Milano {(MI), Corso I- ;% §
W e
i vy .
talia n. 15, PN
[ A |
. . _ o o B o
Codice Fiscale - partita IVA e numero di iscrizicne I o= g; o
W O
e

al Registrc delle Imprese di Milano 00862460153 ;

A canitala ancrizla A4 Thira T10 AAN AAN AA [ Toramm v _
Coll Coapllalzn SRCOlalto R R = L A N AU AU A LS R VU VPR UV [N RAW] LL

todiecimilioni e centesimi zero) interamente versato;

Societd appartenente al Gruppe Bancario BNL iscritto

all'Albc dei Gruppi Rancari presso la Banca d'Ttalia

ed iscritta all'elenco generale UIC n. 143

in atto rappresentata dal procuratore speciale signor:

Brunino Stefano, nato a Padova (PD} il 12 settembrs




1962, funziocnaric, .domiciliato per la carica presso la

sede della societsd, .

a cid autorizzato in base a procura speclale in data 5

febbraio 2002 al n. 43.285 di rep. Notalio Agostini dr.

Manuela di Milano, ivi registrata il 19.02.2002 al n.

1156 Mod. 2 che in copia conforme all'originale si al-

lega al presente atto sottc la lettera A);

Societd "COMMITAL - SAMI S.P.A." con sede in Marostica

(VI) Via Fosge n._9,

capitale gociale di Buro 780.000,00 (settecentcttanta-

mila virgela zero zero),

A A

Codice Fiscale, partita IVA e numerc dil iscrizione al

Registro Imprese di Vicenza:. 01909240242

in atto rappresentata'dal Pregidente del Consiglio di

amministrazione, legale rappresentante signor:

Pagsuellio Flavie, nate a Marostica (VI) il 28 ottobre

1942, domiciliato in Mason Vicentine (VI) Via Barco n.

65, imprenditore,

a2 cid autorizzato in forza di delibhera degl Congiclio

di Amministrazione in data 19 luglio 2001.

Detti signori, della cul identitd personale, cualil-

fica e poteri, 1o Notaioc sonc_cgerto,

PREMESSO

a) che la parte venditrice ha per oggetteo l'attiwvitad

di locazione finanziaria (leasing) e nell'ambito di




tale gua attivita, a geguito della richiesta

presentata dalla Societd "COMMITAL - SAMI S.r.1." gul-

la base degli accordi da miesta nresi con I'allora

proprietario, acquistd con atte stipulate in data

22.09.1994 n. 33.234 di mio repertorio, registrato a

Bassano del Grappa il 12.10.1994 al n. 773 mod. 1V,

trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di Bas-

sano del Crappa in data 08.10.1994 ai nn. 6623/4960,

l'immcbile appresso descritto, e lo concesse in

leasing alla Societa "COMMITAL - SAMI S.r.1." con atto

in data 22.09.1994 n. 33.232 di mio repertorio, regi-|

mod. 1V; 5

b)) che con atte in data 07.03.1995 nn. 37.359 di mio

repertorio, registrato a Bassano del Grappa il 21

marzo 1995 al n. 522 mod. 1 la Societd "COMMITAL - SA*[

|MI S.x.1." ha deliberato la trasformazione in gocietd]
per azioni agsumendo, congeguentemence, la
denominazions 41 "COMMITAT, - SAMT § B AR V.

c¢) .che eggsendo scadutc il contratto di  leasing, la

parte acquirente intende procedere all'acguisto del-

1'immobile, esercitande il diritto di opzione, secondo

ie modalitd ed alle condizioni previste nel contratto

di leasing;

__TUTTC CId PREMESSO




i comparenti convengono e stipulano quanto segue:

1°) T.e premesse formano parte integrante del pregen-

te atto;

2°) La Societd '"LOCAFIT - Locazione Macchinari Indu-|
striali Societd per Azioni", come sopra rappresentata, o
cede e wvende alla Societd "COMMITAL - SAMI S.P.A."

che, come sopra rappresentata, accetta ed acquista il

seguenteu immobile gid oggetto della locazione finan-

ziaria citata in premessa e precisamente:

In Comune di MAROSTICA

Catasto Urbano meccanografico foglio.12 {(dodici) m.n.:

119 sub. 1 b.c.n.c. (corte);

119 sub. 2 b.c.n.c. ai sub. 3 e 4 (scale);

118 sub. 3 Via Fosse n. 9 p. S1-T-1

categ. D/1 RC.€ 24.831,25;

119 sub. 4 Via Fosse n. 11 p. T-1

categ. A/2 c¢l. 3 vani 5 RC.€ 593,93.

Unitamente a guanto sopra viene trasferita la quota

proporzionale delle parti comuni dell'intero edificio

ali gensi dellfart. 1117 C.C. in particolars il muro

divisorio posto ad ovest e quant'altre in ragione del-

1a superficie utile agli enti in oggetto.

I comparenti precisano:

- che il m.nm, 119 di Are 57.18 (area ove gorge il Ffab-

bricato) & comprensivo degli ex m.n. 119 di Are 48.00




- m.nn. 120 di Are 1.68 - m.n. 836 di Are 2.30 - m.n.

838 di Are 2.80 - m.n. 839.di Are 2.40 fusi nel solo

] 110 Pl ata)
LI . il R L lsL

F

n. 64298 presentata ai Catasto Terreni dell'CG.T.E. di

Vicenza in data 09.08.1990;

- che oggetto del presente atto &€ l'intero m.n. 1189.

CONFINI:

m.n. 788 - ragioni di ferzi - m.n. 116 - gtrada - m.n.

76 - 75 - 835 - 788.

Salvo pill precisi.

pravendita viene rigpet-

tivamente venduto ed acquistato a corpe nello stato di|

fatto in cui si trova, con tutte le gue adiacenze,

pertinenze, comunioni, servitd attive e pagsgive, ac-

ceggori e diritti di ogni sorta, in atto legalmente e-

gistenti cosi come dalla parte venditrice si possiede

© 81 ha il diritto di possedere, in virtid dell'atto di

compravendita citato nelle premesse, al quale atto si

fa pileno riferinesio, dichiarando la parte acguirente

di averne ricevuto copia.

3°) 1a parte acguirente dichiara di avere giid la de-

tenzione dell'immobile acguistato, in qualitd di uti-

tizzatore, secondo quantc precisato nelle premeszsse ed

in virtd del contratto di leasing succitato.

La parte venditrice immette da oggi la parte acquiren-




te nel possesso legale dell'immeobile e da oggi, per-

tanteo, le rendite e gli oneri dell'immobile stesso sa-

rannc a favore e carico dellia parte acguirente.

4°) Il prezze della presente compravendita, sulla

base di gquanto concordato all'art. 15 delle condizioni

generali allegate al contratto di leasing, & fissato

in € 68.430,54 (Buro sessantottomilaguattrocentotrenta

e centesimi cinguantaguattro) oltre IVA.

La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichia-

ra di aver ricevuto prima d'ora tale somma dalla par-

te acquirente, alla gquale rilasgcia quietanza di salde,

con _espressa rinuncia all'ipoteca legale che comungue

possa derivare dal presente atto, con conseguente aso-

nero del competente ufficio dall'iscriverla.

5°¢) Ta parte Venditrice, come sopra rappresentata,

garantigsce la piena ed incondizionata proprietd e di-

sponipilita dell'immobile oggetto della compravendita

cosl come pervenuto con l'atto citato nelle premesse e

la libertd da iscrizione e trascrizione pregiudizievo-

1i, ad eccezione delle sequenti iscrizioni:

in data 09.01.1989 ai nn. 155/23;.

in pari data al nn. 156/24.

La parte acqguirente, come sopra rappresentata, rinun-

sano rendere 1'immobile inideoneo all'uso a cul & de-




stinato, riconcscendo c¢he la parte venditrice, come

precisato nelle premesse, ebbe ad acquistare 1'immobi-

T o mir meim mammalaet e A A
P v = LL oua DCSLLG.J.CLLJ.\J.LLC = d [N

glielo in locazione finanziaria e di aver sottoscrit-

to, all'inizic del rapporto di leasing, verbale di

consegna e piena ed incondizionata accettazione del-

1'immobile, e di averne mantenuto la detenzione sino

ad cggi.

Atteso che la parte acqguirente & gin dal 22.03.199%4

(ventidue settembre millenovecentonovantaguattrc) uti-

- P S )

iizzatrice e detentrice ell'immoplilie, restano a Suo

esclusive, carice ogni onere e responsabilita per evern-

i

tuali wvarianti o modifiche apportate all'immeobile e

qui non indicate.

6°) Il procuratore della Societd venditrice, da me

notaio richiamato ail sensi degli artt. 3 e 76 del

D.P.R. 445/2000 sulle conseguenze penali delle dichia-

razioni false o reticenti, dichiara e attesta:

- -

a) al sensi della legge 26.6.1%50G n. 165:

- che 11 reddito del descritto immobile non & stato

dichiarato nell'ultima denuncia dei redditi per 1la

.

quale alla data odierna, & gcaduto il termine di pre-

sentazione in guanto trattasi di bene immobile concesg-

50 in logazione finanziaria, non produttivo, ai gensi

dell'art. n.40 del! D.P.R. 1. 917/1986, di_ redditi fon-




diari, bensi di ricavi regolarmente denunciati;

b) ai sensi dell'art. 40 della Legge 28/2/1985 n. 47:

- ¢che 1a costruzione del fabbricato medesimo & stata

autorizzata dal Comune di Marostica con concessione e-

dilizia n. 9763 in data 03.05.1988;

- che successivamente sono state rilasciate le seguen-

ti concessioni di variante:

in data 17.01.1989 nn. 10041;

in data 16.01.1%89 n. 1004Z;

in data 05.07.1990 n. 11027 notificata 11 17.07.1990;

- ¢he 1'edificic & gtato riconosciute agibile ed abl-

A P E L G 5 = [=-R U R UL s L3 L1

tabile con i seguenti provvedimenti:

- in data 30.03.1989 con certificato di agibilita pazr-

ziale n. 29/89, limitatamente a parte del piano Terra;

- in data 31.10.15%0 con certificato di agibilita n.

53/90 limitatamente a parte del piano Terra e al piano

Interratbto;

- in data 02.10.1991 con certificatc di abitabilitd n.

22/91 limitatamente 2l piano Primo - lato est:

)V -

- ¢he successivamente sonc statl rilasciati 1 seguen-

ti, ulteriori, provvedimenti:

concessione edilizia in data 29.11.1995 n. 14449;

conceaaione edilizia in data 01.07.1%97 n. 15457,

D.I.A. vigtata da presa d'atto in 26.06.1995;

certificato di agibilitd in data 02.08.1999 n. 54/99;

:
{




certificato di agibilitd in data 13.09.1999 n. 61/99;

- che non sono state apportate modifiche che richie-

desserno provvedimenti antorizzativi e c<che pertanto

1l'immobile alienato nella sua attuale destinazione e

consistenza & pienamente e totalmente conforme ai ci-

tati provvedimenti.

Trattandosi di trasferimento di fabbricate urbano

censito al catasto urbano con pertinente area scoperta

della superficie inferiore a mg. 5.000, al sensi del-

l'art. 18, comma 2° della Legge 47/85, non & necessa-

. . . CE e . e
rio allegare al presente attco 11 certificato di desti

nazione urbanigtica. . R : T

7°) Le parti espressamente convengono che ogni e

qualsiagl controversia che dovesse insorgere tra loro

in merito all'interpretazione, esecuzione o risoluzic-

ne del presente contratto, sard di competenza esclusi-

va del Foro di Milano.

8°) Le spese, imposte e tasse relative al presente

ek ale)
="

= A F-Yaral-1
oy [y g Lt Ly

il diritto di rivalsa, sono a carico della parte ac-

gquirente.

Le parti, poiché il presente atto ha per ocggetto cesg-

sione di beni soggetti ad I.V.A., chiedono la regi-

strazione a tassa fissa, ai sensi dell'art. 40 del

D.2.R. 131 del 26 aprile 1986,




9°} Le parti mi esoneranc espressamente dalla lettu-

ra di quantoc allegato.

=" t Rl Nakte)
fel BRI St R DR

che viene da me letto al comparenti i quali dichiarano

di approvarlo.

L'atto & scritto parte da me e parte dattiloscritto

da persona di mia fiducia sotto la mia direzione in

tre fogli dei quali occupa nove facciate intere e

fino a guesto punto di questa decima Ffacciata.

F.to: Brunino Stefano

T - e R = I I o B
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F.to: Giugeppe Fietta Notaic (L8°)




ALLEGATD A) AL N 74364 1

RER E N, 36342 DI RACC,

Tocazione Macchinari..
appartenente al Gruppo Bancario Banca Nazzonale del Lavoro iscritto
éll'albo dei Gruppi Bancari presso la Banca d'ltalia iscritta all'Elenco
Generale U.I.C. - n.143
Sede sociale: Milano - corso Italia 15
Capitale sociale: Euro 110.000.000.= interamente versato
Codice fiscale / Numero di iscrizione al Registro Imprese di Milano:
00862460151
- *‘*_*-*_*
PROCURA SPECIALE E REVOCA
Ii soitoscriio Dottor Luigi Menegaiii, nato a Foza (Vi) il 27 maggio
1943, codice fiscale MNG LGU 43E27 D750C, domiciliato per la
carica 1n ’Milano - corso [talia 15, neila sua qualitd di Amministratore
Delegato della societa,
premesso
a) che in data 26 marzo 2001 il Consiglio di Amministrazione della
societd sopra citata gli ha attribuito, fra gli altri, anche i poteri di:
(C5) acquistare, far costruire, cedere in leasing ed in uso, vendere
qualsiasi bene immobile, relativo ad operazioni deliberate,
convenendo tutte le relative condizioni, nessuna esclusa e, in
pariicolare, a mero iitoio esempiificativo e non tassativo:
- condurre le trattative per l'acquisto degli immobili;
- sottoscrivere i contratti preliminari e costituirsi negli atti notarili
di compravendita;
- convenire il prezzo ¢ le modalitd di pagamento, facendosi

rilasciare quietanze delle somme versate;

STUDIO NOTARILE
ZARDI - AGOSTINI
20121 MILANO - ViA ILLICA, s
TEL. 02.7202.2830 - FAX 02.8057.277

REGISTRATO
a Milano UIf.
atti PRWATY
i A%{jozi02
n M50 A2
BURO qoud,LZ




- descrivere gl immobili  acquisiandi con ogni miglior daio di
ubicazione, consistenza, confini e censimento catastale;

- farsi immettere in possesso, ovvero determinare la data di
immissione nel possesso degli immobili;

- convenire patti, modalitd e condizioni di qualsiasi genere;

- emettere dichiarazioni e discarichi;

- richiedere qualsiasi documentazione amministrativa e legale
comprovante la proprieta, la liberta ¢ la regolarita edilizia degli
immobili;

- acquisire i diritti di superficie fissandone la durata, le condizioni
ed 1 termini e sottoscrivendone i relativi atfi; |

- consentire la costituzione di eventuali serviti;

. fare quant'aliro qui non ricordato risultasse necessarioc ed
opportuno senza che mai, né¢ da alcuno, nossa essere eccepita
insufficienza ed indeterminatezza di poteri;

b) che nella medesima seduta il Consiglio di Amministrazione lo ha

investito anche del potere di:

(C23) nominare procuratori ¢ conferire deleghe per determinati atti o

categorie di atti, nell'ambito dei poteri a lui conferiti |

tanto premesso
revoca

tutti i poteri conferiti con le procure seguenti:

procura speciale autenticata dal Notaio Silvia Zardi in data 23 luglio

1896, ren.n. 81572 race n_ 3062:

procura speciale autenticata dal Notaio Silvia Zardi in data 27 febbraio

1998, rep.n. 95043 racc.n. 4267;

< _
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|
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;




procura qnemale autenticata dal Notaio Mannela Agostini in data 13
marzo 1998, rep.n. 20767 racc.n. 1001;

procura speciale autenticata dal Notaio Silvia Zardi in data 1° luglio
1998, rep.n. 98809 racc.n. 4342;

procura speciale autenticata dal Notaio Manuela Agostini in data 18
~ ottobre 1999 rep.n. 34413 racc.n. 1588;

procura speciale autenticata dal Notaio Silvia Zardi in data 6 luglio
2001, rep.n. 127030 racc. n. 5223;.

procura speciale autenticata dal Notaio Silvia Zardi in data 6 luglio

2001, rep.n. 127031 racc.n. 5224;

naminag a rnctitnion
AEWFIERNAERE YW vuoul.u.l.aw

procuraton speciali della societa i Signori:
Armiri Fabrizio : “a firma singola”
nato a Milano il 2 aprile 1950

Napolitano Vincenzo a firma singola”
nato a Marigliano (NA) il 31 marzo 1942

Marrona Marco “a firma singola™
nato a Savona il 17 novembre 1957 '

Rodighiero Giuseppina : “a firma singola”
nata a Monteforte d’Alpone {VR) il 31 agosto 1958
Gcaiuu Mauriz jVAtY “a ﬁfi_ﬁa "iﬁg‘ia”

nato a Legnago (VR) il 27 settembre 1956

Vinci Salvatore “a firma singola™
nato ad Avola (SR) il 20 luglio 1959
Airo Aldemaro “a firma smgola”

nato a Lizzano (TA) il 13 gennaio 1949

1y
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Amore Giampicro

nato a Roma il 27 giugno 1947
Armenise Angela

nata a Bari i1l 4 marzo 1954

Arﬁgiani Gabriele

nato a Fano (PU) il 23 novembre 1955
Balicco Osvaldo

nato a Mezzoldo (BG) il 25 giugno 1958
Baravaglio Antonella

nata a Varallo (VC) il 30 giugno 1957

nato a Inzago (MI) il 18 agosto 1951
Brunino Stefano

nato a Padova il 12 settembre 1962
Bruschi Gilberto

nafo a Sirolo (AN) il 26 luglio 1958
Cairoli Gianmaria

nato a Cadorago (CO} il 3 giugno 1951
Calini Guido

nato a Brescia il 14 marzo 1948
Cappomi Osvaido
nato a Pioraco (MC) il 5 aprile 1946
Cardelli Massimo

nato a Roma il 7 marzo 1954

Cavicchi Emanuele

nato a Firenzuola (FI) il 12 dicembre 1951

1 Tr??
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a ilia SiEuvia

“a firma singola”

“a firma singola”

“a firma singola”

“a firma singola” T )

“a firma singola”
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Cepollaro Renato “a firma singola”
nato a Caserta il 6 luglio 1952

Cicolini Luciano “a ﬁrma singola”
nato a Nanno (TN) il 28 agosto 1949 -
Consonni Marzio

nato a Legnano (MI) il 18 marzo 1954

Cortopassi Franco ' “a firma singola”
nato a Lucca il 22 dicembre 1948

Coucourde Andrea

nato a Inverso Pinasca (TO) il 6 marzo 1948

nato a Genova l' 1 ottobre 1948

De Marcé» Alberto “a firma singola”

nato a S.Ambrogio di Valpolicella (VR) il 31 agosto 1946

De Palma Maurizio “a firma singola™

nato a Taranto I' 8 novembre 1959 | o '
De Robertis Giampiero “a firma singola” \Q'

nato a Bari il 1° marzo 1956
Di Stefano Mauro “a firma singola”
nato a Roma I'11 agosto 1950

N 4L Thrwinla
L1V LAY

nato a Milano il 1° dicembre 1952

Fiora Francesco “a firma singola”

nato a Torino il 24 agosto 1952
Giacometti Milena
nata a Gubbio (PG) il 13 gennaio 1954

Tacono Rosaria



o
hi—

nata a Ravenna il 14 agosto 1955
Larosa Carmelo
nato a Rosarmo (RC) il 15 ottobre 1953
Le Boffe Edoardo
nato a Brescia il 1° gennaio 1955
Maltoni Rino
nato a Bertinoro (FO) il 2 gennaio 1952
Martongelli Roberto
pato a Fiesole (FI) il 20 novembre 1951
Materassi Paolo
nato a Fiesole (FI) I' 1 dicembre 1956
- Medoni Lucio '

nato a Mirano (VE) il 7 novembre 1952
Menegatti Salvino

" nato a Foza (VI) il 21 ottobre 1939
Miozzi Stefano
nato a Roma il 12 maggio 1951

‘ Molinari Riccardo
nato a Genova il 18 maggio 1951
Mulas Efisio
pato a Cagliari il 23 giugno 1948
Mulé Giuseppe
nato a Milano il 15 febbraio 1945
Nasoni Luigi
nato a Anzio (Roma) il 3 febbraio 1956
Negri Giovanni

aato a Pizzighettone (CRY) il 4 oftobre 1953

o

“q firma singola”

“a firma singola”
“a firma singola”

“a firma singola”

“3 firma singola”

“a firma singola”
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Padoan Tiziano

nato a Venezia il 12 marzo 1955
Patemnoster Cataldo

nato a Brienza (PZ) il 20 oftobre 1944

Paulmichi Luca

nato a Arco di Trento (TN) il 26 gennaio 1962

Piani Paolo
nato a Faenza (RA) il 29 luglio 1964
Picascia Antonio

nato a Qualiano (NA) il 15 luglio 1950

nato a Novara il 15 marzo 1961

Pizzi Roberto

nato a Milano il 18 novembre 1956
Putignano Eugenio

_ nato a Bari il 18 settembre 1952
Sacchetti Paolo

nato a Milano il 20 marzo 1961

Saieva Francesco

nato a Bari il 1° luglio 1956

Salice Eniio

nato a Milano il 5 ottobre 1961

Satta Giannichedda Claudio

nato a Genova il 16 dicembre 1961
Surace Antonio Luigi

nato a Reggio Calabria il 21 marzo 1953
Torkan Davide

“a firma singola”

“a firma singola”
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nato a Bari il 27 giugno 1952

Zacchino Corrado

nato a Nardo (LE) il 4 giugno 1957

Zoffoli Roberto _ “a firma singola”

nato a Cesena (FO) I' 11 giugno 1950

tutti domiciliati per I'incarico presso la sede della societa,

affinch¢

con firma congumta fra due di loro e con firma singola per coloro

accanto al cui nominativo vi ¢ Pindicazione "a firma singola”,

concedano in leasing ed in uso, acquistino, facciano costruire e

vendano qualsiasi bene immobile, relativo ad operazioni gia

" deliberate, convenendo tutte le relative condizioni ed esercitando tutti i

relativi poteri (anche con atti separati € non éontestuali) quali, a mero

titolo esemplificativo:

- condurre le trattative per l'acquisto ola vendita degli immobili;

- rendere la societd aggiudicataria in gare di fronte alla Pubblica
Am_m_injstrazionc o all'Autorita Giudiziaria; | \\l\-’

. sottoscrivere i contratti preliminari e quelli definitivi ivi compresi
quelli di cessione di contratti di leasing immobiliare;

_ convenire il prezzo e le modalita di pagamento, pagarlo ed
incassarlo, facendosi rilasciare e rilasciando quietanze ¢ surroghe;

- descrivere gli immobili con ogni miglior dato di ubicazione e
consistenza, confini € censimento catastale;

. farsi immettere in pOSsesso, OVveru determinare la data di

S

immissione in possesso degli immobili;

- acquisire e cedere diritti di superﬁcie, fissandone la durata, le

cnﬂAn-11nn| edi tprmml
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- gonsentire la costituzione, madifica e rinuncia a servitl;

- conéentire liscrizione di ipoteche e qualsiasi iscrizione,
cancellazione, trascrizione, annotamento presso le Conservatorie
dei registri immobiliari, dispensando i Conservatori da ogni
responsabilita; -

- sottoscrivere regolamenti e gli atti connessi;

- cedere, anche a titolo gratuito, a Comuni ed altri Enti aree e

. porzioni di immobili;

- sottoscrivere atti d'obbligo nei confronti dei Comuni ed altri Enti;

- eleggere domicilii;

o qui non ricordato risuliassc mnecessaric ed
opportuno senza che mai, né da alcuno, possa essere eccepita
insuﬁiéieﬂza ed indeterminatezza di poteri; |

nomina e costituisce &
procuratori speciali della Societa tutti i Signori sopra elencati,
' affinche

con firma singola vendano alla fine del periodo locativo ed al \

prezzo predeterminato in contratto, quale valore di riscatto, -

qualsiasi bene immobile oggetto di contratti di leasing, ovvero con -‘

firma congiunta fra due di loro ¢ con firma singola per coloro

accanio ai cui nominaiivo vi ¢ {’indicazione “a firma singola”,

vendano in sede di estinzione anticipata del contratto di leasing il

bene oggetto déi contratto stesso al prezzo concordato tra le parti,

convenendo tutte le relative condizioni ed esercitando tutti i relativi

poteri quali, a mero titolo esemplificativo:




- sottoscrivere i contratti definitivi di vendiia;

- convenire le modalita di pagamento, incassare il prezzo,
rilasciandone quietanze;

- descrivere gli immohili con ogni miglior dato di ubicazione €
consistenza, confini e censimento catastale;

- determinare la data di immissione in possesso degli immobili;

- cedere diritti di supérficie sottbscrivendo i relativi atti;

. consentire la canceliaziohe, trascrizione, annotamento presso le
Conservatorie del registri immobiliari, dispensando i Conservatori _
da ogni rcspenSabﬂma

- fare quant’altro qm -non ncordato risuitasse necessario €d

opportuno senza clm mal, né da alcuno, possa essere eccepita
msufﬁcxenza ed mdetermmatezza di poteri.
1! tutto con ampia e formale promessa di rato ¢ valido.
La presente procura si intende conferita a titolo gratuito ed i nominati
procuratori sono tenuti, ai sensi dell'art.1397 codice civile, a restituire
tutte le copie del presente documento Quando i poteri qui descritti
VEnissero a cessare.
Il presente atto rimarrd in deposito presso il notaio autenticante.

./é
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Repertorio n. 43,286 Raccolta n. 2,811

Certifico io sottoscritta Marrwla Aoretind netaic in Mila-

no, iscritto présso il cc;lleg:.o notarile di Milano, che,

previa rinuncia col mio consenso alla assistenza dei testi,

1l dotkt. LUIGI MENEGATTI, nato a Foza il 27 maggio 1943, do-

miciliato per la carica ove appresso, dirigente, nella sua
qualitd di amministratore delegato della "LOCAFIT - LOCAZIC- S
NE MACCHINARI INDUSTRIALI SOCIETA' PER AZIONI" (Appartenente” )

al Gruppo bancario BNL iscritto all'Albo dei gruppi bancari

presso la Banca d'Italia}, con sede in Milano, corsc Ttalia

n. 1i5, della cui ldentlta personale, qualifica e poteri io

notaio sono certo, ha firmato in mia presenza in calce alla

scrittura che precede ed a margine dei fogli intermedi.

Milano, via Illica n. 5, cinge febbraio duemiladue.

Copia conforme all'originale, munito delle prescritte firme.

Milane -

------ > 11 Gl 2

VR - e e - [




S = e e T R T o — e,

COMURNE D I MAROETICA
-~ \ UFFIC10 TECNICO URBANISTICO

Al cas TR G e VT W R b e el Si e ST UBD WE e TR Jd e b A MW e

" Pruel. n.ro  14R6/0 dei 16/08/88

CONGC. N,.RO f763

Pas. n.ro 1

CONCESBIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI TRA%FORNA?EONE
URBAMISTICA ED EDRILIZIA DEL TERRITORIO COMUNALE

IL BINDACO

VISTA 1'istenza in data 16/02/83 eresentata dat

MENEGOTTO NMELLY - - | nato/a a MAROBTICA | il 18/07/714%

residente a PADOVA VIia CaRLO LEONI
C.F., n. MNGNLYT4LBBED70W ,

actquisita al eprotocullo n. BB/ 14BL/D con la quale #' stata richiesta

18 COMEEEBADIIE PRI o o o oo ot o ot o 1 o 7 st o T
castriuz., fabbricvato usop industr.~commers, : ‘ '
sull'immohile in Via Fouse , - distinto in catastn=
Sezione unica di Marvstica " foslivo 12 marrale 7% '
Bezione unica di Marostiza foalic 12 maeprale 74 ¥
Bezione unica di Marpstica foslio 12 maprale 119 H
Bezione unice di Marostica . foalio 12 marrale 118 H
Bepzione unica di Marostica foalio 18 marrale 414 H

il

Serione unicy di Marvstica foslie 12 mareale 120

VIBTO 11 vrosetio dei laveri, & firma del =e—we—somocemm e

ING PETUGCO SEBASTIANG ' CuF. n. PTCHESTIZCIIFOIGW

allesatlo alla domanda stessat

BENTITO 11 rarere dells Commisceione Ediliziay espresso in dala ~=-~

03/08/88 al n. 97643 di res.i

FRESO ATTO def nulla-~ostla & rareri dis :
# parere M.L.5.5. settore lgieng Pubblica « Medicina del Lavoro
M., . B30I del 02/05/88 ¢ ‘
# nulla psta dell'Amm.ne Prov.le Visili del Fuoco
n. 19547 del 24/03/88 ‘ ‘

VIBTO che 1171 riéhiedente/i ha/hanno comprovato di esgere proprie-
tario/i dell'aree {oppure di avere titolo alla richiesla concessionel!

VIBTI i resclamenti comunali di edilizia, isiene e epolizia urbapa!

¢

ﬁﬁCERTﬁTA la conformita® dell'oeera in prosetts al visente strumen—

. to urbsnistice del Comunes

VISTE le leaei 47.8.1%48, n. 11307 . &.8,.1947, n.7h%y BB 4.1977, n.1D
@ N+b7/85, nonche' le lesgl regionall 1.9.1978 n. 12: B7.6 .85 n.b&1,
5‘&::3185 nnﬁll;

DI SPONE

Art. 4 - Dyselto della tontessianeg.

B S O o N o A R N




COMUNE DI MAROSTIC A
UFFICIO TECNIGO URBANISTLCO

& s i . e 9o T M P B e S e s e P A . Bt et e o s s . 2y

Arot. n.ro  1426/0 del {6/02/88
SCONG. NJ.RO 9743 .

Pas. n.ro 4

G MEMEGOTTO NELLY

' rilasciala concessions, alle condizioni aperesso indicate e fatti

Balvi 1 dirdltd di Verziy PEr e o o o e e o
ccostruz. fabbricato uso industr.~commerc. . in con-
formita’ del menzionatp rrosetlo che ne costitluisce Parle intesrante.

Art, 3 - Doncessione a titolo aneroso.

a) La aquota di centributo commisurata all'incidenza deali oneri di

urbanizgazione ¢ determinata in LitT. N I - I N I e

¥TRENTOTTOMILIONIBETTECENTONOYVANTACINQUEMILA7AD* | _

& norma del deliberato consiliarve n. 224 del 20/12/85%. La priwa rata
di Lit. %.698,.940.~ o' stata versata alla Tesoreris comunale in data
29/04/88, come da wnietanza n, P48.Le rimanenti tre rate saranno ver~
gate entro la scadenza del} sento, dodicesimp & dicinttesimo mese dalla

cdata della fidedussione n., S68F del O3/0%/88 costituita presnp, —mmweom

BANCA POFOLARE DI MAROSYTICA

Art. 4 - Ubblishi & responsabilita’ del toncessionario.

Il committente titplare dells concessiofie o autorizzzazions, il di-
retlore. e 1'assuntore dei lavori sono resronsabili rer osni violazione
delle norme senerall di lesse € di resolamentor nonche' delle modali-
ta' esecutive fissale mella tencessione o autorizzazione.

E* fatio obkiiso a) concessionarioc di nmotificare #)i estremi dellsas
concessione alle aziende erosatrici del pubblici servizi (enerasis e~
lettlrica, acqua, sas, etce)y 2alle auali saranne richieste forniture

‘per l'esecurzione del lavori.

Art. 5 - Termini di inizio ¢ di witimazione dei laverd.

I lavori devono essere iniziati entro mesd dodici dalla data di no~
Tifica della rresente concessiong ed wlilimati entro anni tre  dalla
data di intzio. ‘ - ,

La data di dinizieo dovra' essere notificata immediatlamente al
Comune. o . ‘ . ‘

Liinosservanza del fermini epredetti comeporta la decadenza della
concessione, al rari dell'entrata in visore di wuove previsioni urha-
stichey, con le asuall ls concessione stessa risulti in contrastos, salvo

~the 1 lavori siane diniziali e vensano comeletali entro tre anni

dallinizio.
Art. &,
Le orere consesuenti asli interventi edilizi e/o urbanistici, TR B

lora 8i4 necessarior, dovranno essere dotate di certificale di abitabi-
lita*/7asibilita prima del loro use (art. %0 L.R. 27 giuano 1985 n. 611

Art. 7 - Prescrizioni seeciali.

E' rprescritio l'adesuamento alle disresizioni deélle legait

-~ 10.5.1974, n.319 & successive modifiche ed intesrazioni:
"NMerme per la tutela dells acaue dall'inaubiviamentio’ ,
(Fatte salve prescrigioni piu' restrittiver a9l wven-tualil reflui
dovranno esseee smalliti mediante vasca di tieo Imhoff & rFozzp per-
dente asreate¥ le acaue bilanche dovrannpg essere separale dalle acaus
nere)! , Lo ‘

~ A0.4.1974, n.373 ¢ successive modifiche ed:
*Norme rer il contenimento del consumip enéy

termici
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Frot. n.ro 142670 del 16/02/88
CONG. N.RD 9763
PYag. p.ro S

nesli sdificiy
~ L.Re 164,85, n.33: C :
"Morme per la tutela del“ambienta y art.li 3-58~6%7
- 5,11.4971, n.1086 : ' .
'Norme rer la discirlina delle orere di conslomerato cementizioc ar-
mato, normale & Precomeressd ed 8§ shruttura metallica’.

Art; B.

AL sensi dellfart.s della lesse RB/7E/1983 no47: nel cantiere dovra'
sssere essostos per tutta la durata dei lavori, in modo hen visibile,
un cartello con l'indicazione dell'orpera in corso, desli estremi della
presente toncessione. ¢ dei nominativi del committente, del progetl-
tista, del direttore dei lavori, dell'imeresa eseculrice & della data
di imizio dei lavori. .

Art. 9.

ALLA PRESENTE CONCESSIONE 51 INTENDE FARTE INTEGRANTE L'ATTO D'OBBLIGO
SOTTOSCRITTO DALL'AVENTE TITOLO CON ATTO N. 11204 DI REF. DEL NOTAIO
DR.O.M. DE VIRGILLLS,

S1 PRESCRIVE INFINE iL RISPETTO DELLE CONDIZIONI CONTENUTE NEL PARERE
DEL SETTORE IGIENE FUBBLICA IN FREMESSA CITATO E DI CUL 81 ALLEGA ‘
COPLA.

ALLA DOMANDA DI AGIBILITA' DOVRA' ESSERE ALLEGATO IL CERTIFICATO

DI PREVENZIONE INCENDI NONCHE® CQPIA DEL COLAURO STATICO ,BECONDO LE
NORME VIGENTE. :

Marostlicar. Li' O3/05/88

=g -2 R R oo L S R R L S s T

Il sotioscritto si ohblisa all'esecuzione delle prestaxiceni ed all’
osservanza d1 tutte le erescrizioni contenute nella concessione in pa-
ri dataea consesnaltasli- g ne assume le srese relative, inerenti & cou-
sesurnti. ‘ :

¢

Mar'ustitﬁr li' n-l--n Mh& "%ghluuuwa
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Prot. n.ro B5612/0 del 34107/83
CONC. N.EOQ 10042
Pas. Dato. i

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI TRABFORMAZIONE
UREAMISTICA ED EDILIZIA DEL TERRITORIO COMUNALE

IL SINDACO

VISTA 1'istanza in data 04/07/88 presentata dat

RIVA NAR]A ‘ ' nato/a a MARQSTICA g il 30/09/47

residente a MAROSTICA  Mia Montesraera

C.F. n. : 4

acsuizita al protocolle n., B8/ 5612/0 con la suale ' stata richiesta
1@ CONCEBEIMNE PRIE m o oo o ow oo m omom o mim  m
variante a conc. 9763 del 3.5.88 :
sull’immebile in Via Fosse ‘ distinto in cataste:?
Sezione unica di Marostica : foslin 12 marrale 838 P

Seziong unica di Marostica . foslio 12 marrale 839 ;

Seziene unica di Marastica foslio 12 marrale 836 ;

Sezione unica di Marostica foslio 12 marpale 120 H

Seziene unica di Marnstica = foslio 12 mareale 119 H

S YIBTO i) eprosetto dei-lavoris a firma del ~rermmomeesmmem e
ING PETUCCD SEBASBTIANC C.F. n., PTCBETIEZCAIFOIH

allesalo alla domanda blaﬁﬁd!

SENTI%O i1 parere della Commissione delizia: esPressn in data —=—--~
21/07/88 al n. 10042 di red.?

PRESO ATTO‘dei:nulla_osta g pareri dit ‘
# parere U.L.5.8, settore Isiene Pubblica -~ Medicina del Lavoro
S fa CR38 del 11/04/89 3 ‘

VISTO che il/i richiedentﬁ/i'ha!hannoucomrruvata di essere pProprie-
tario/i dell'area lorrure di avere titelo alla richiesta concession#)’

WISTI i regsolamenti comumali di ediliziasr isiene # polizis wrhanas

‘ ACCERTATA la confarmita’ dell'opera in prosetto al visenle strumen-
to urbanistico del Comune’

VISTE 19 1E9£|i 170&;1942? ﬂ. 11ﬁn§ 6-8‘-1“?&71 n-?ésf EB-".’“???: 'ﬂ-'1G
g n.47/85%, nonche’ le lessi resionali 1.%9.197E no 12, E7.6.83 neét,
$5.3.85 n.24i ‘ '

BI18B8PONE
art. 1 - Dssetfo della concessione.
Al richiedemtelai rithia&enti‘a
-~ RIVA MARILA ‘ - C ' ‘
g' rilasciata toncessione, alle condizioni arpresso indicate o fatli

SALVE 4 GiritUi Al LErzis PRE mmmmmmm o o o o oo e
jimwatmemta 0w s B AL 'im'l "-?‘r‘»._RR B IiPn AT




i COMUMNE DI HAROSTICHA
FAT U UFFICIO TECNICO URBANISTIGO |

-.-.,.-p...-....u-m«..-—m._-.-..a-....-.........._»----u-m-

Prot. n.ro S618/0 del 04/07/88
CONC. N.RO 10048 .
Pag. Nelro B ii

favmita' dél menzionate rroselto the ne cogtituisce rarte intesrante.
Art. 2 - Concessione a titolo sratuito;

Trattandesi di laveri non gossetti ad snerosita’s la presente con-
cessiaone 41 variante g° rilasriata a titolo gratulto.

Art, & - Obhlishi e resronsabilita’ del tonceseionario.

I} commitiente titolare della concessione 0 aulorizzazione, 1] di~
retlore & 1*agsuntore dei lavari sono responsabili per csni vielazione
‘dells norme senerall di lesse & di resolamento. nenche' delle modali-
{a' esecutive fissate nella concessione. n autprizzazione.

E* fatte abblisn al concessionario di notificare g31i #stremi della
toncessione alle aziende erosatrici dei pubblicl gervizi {(enersia e-
lettrica, acauar 9485y ebe.)s alle auali saranpn vichleste forniture
ber 1'esecuzions dei lavori.

cArt. B - Termini di inizio & di ultimazione dei lavori.

I lavori devono eesere iniziati entro mesi dodici dalla data di no~
tifics della prima concessione ed ultimati entre annt 1ire dglla data
4i inizio della stessa. : o ‘ '

La data di inizio dovra® pesere notificata immediataments al
Gomune. : ' ' ‘

L'inpsservanza dei terminid predetti comeorta la decadenza della
concpssiones al rari dell'entrata in visore di nuove previsioni urba-
gtichey, con le 4uali la concessions stessa risulti in contraste, salvo
che i lavori giano iniziati e vengany completati entro tre anni ‘
dall’inizio. B

Art. b

e oergre cqnaesuqnti agli interventi edilizi g/o urbanistici, qua?
lora.sia necessaricas dovranno essere detate di certificatoe di abitabi-
lita' fasibilita' erima del loro ueo {art. 90 L.R. B7 siuano 1783 n.b1)

grt. 8.

A1 sensi dellvari.4 della lesse ap/2/198% n.47, nel cantiare dovra’
epsere espnsto, rer lulla 1a durata dei lavorir in modp ben visihile:
un cartello con 1’indicazinne dell*opera in corsor desli gstremi della
presente concessione g dei nominativi del committente, del erosetl-
tistar del difetliore dei lavori. dell®impresa pgecutrice ¢ della data
d4i injzlo dei lavori. L , , :

Marosticas 1i* 16/01/89
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11 sottoscritto si abbliea all'esecuzione delle vrestazioni ed all’
asservanza di tulte le erescrizioni contenute nella concessione in P&~
M _assume le sFes® relative, inerenti & con-

4ot L mmamensmnstaali. A B
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‘Prot. n.ro S612/0 del D&/07/88
CONC. N.RO 10042
Fas. mn.ro ‘ 3
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RESCIONE DEL VENETO

UNITA' LOCALE SOCIO- -SANITARIA N, 5

Sede: 36081 Bassane dal Grappa (Vi) - vis Carducci, 2 - Tel, [0424) 22218-2827%
Codice Fiscale n. 91000130244 - Partita [.V.A, n. 00763470242 - C.CP. n, 10356358

11 GEN.1GSS

i o 20655/88 , 928 _TI¥

vi.vit. 9812 aa  27/09/88

Oggena: Parere ex art.220 TULLSS (art.4 L.R. 54/82) e notifi-
‘ ca ex art.48 del DPR 303/56 - variante alla C.E. n°®
'9673/88 - fabbricato ad uso artigianale - taglic e
stoccaggio di profilati metallicei, Dxtta MARSIDER
Srl, Via Fosse, &arostlca.

MLBIGH T eI TTRA
UFFICIO TECMIZO “KJT“"f,“a. Al SINDAZO dsl COMUNE di
o & apni o o limiti dell® I
il presenie proge dilizia 386253 MARDISTIC:
T - edili
prssc:razloni 2‘ cui alla= conessiona
' lz_‘ ______ p&%‘h ............ %
N. ‘;‘Q\' I = -
--------------------- o Al Resp. Saznizarlio 272
Marostica, T eeewemcies ‘ | rmnn anER
INOACO 33083 MARJETICA
N Frang ﬂl“
A/ . Alla Ditta hAnSID R &rl

Via Consagrollo, n°®4
36053 MAROSTICA

Esanlnaua la do*umnn.a21one allegata alla Vs. c1tata in rubrica, 51 esprime il

sapuentﬂ pa*ere

A) Piano terra; |

A.1) locali "WC ed Anti, mq 6.15", "uffici, mq 18.48; mq 19.11; mg 60.J7n WG

ed Anti, mq 3.90", "ufficio, mg 27.50", "WC, mg 3.78", "aAnti WC, mg 3.64",
"spogliatoio, mg 27.50": FAVOREVOLE :

A2) loéale "laboratofio, mq 25%0"; si prescrive:

A. 2“1) le superfici vetrate e finestrate'apribili di progetto interessate
dalla illuminazione e ventilazione naturali di tipo diretto, siano
omogeneamente distribuite su tutti i tamponamenti perimetrali in

- modo da garantire a parete iseguenti valari:
- almeno mq 58.125 di superficie vetrata,
- almeno mq 29.06 di superficie finestrata apribile,
se la restante & ricavata su copertura a scheed;
(artt. 7 10 del DPR 303/56 e Circ. R.V. n°38 del 29/07/87);




" ‘ ' pag.2

A.2.2) lazzra cars.oo/scarmo, mtemsaua dall'afﬂl.sso dei mezzi- ch tr'aspcr'tn ca moto-a e
ri a combustione 1nterna, sia attrezzata con l'1nsta11a21one dix~unane
sistema di captazione ed allontanamento dei gas. di scarico.- L'espul---
51nne all'esterno di quanto captato avvenga ad una quota.nonlnferln s
re a quella del colma del tetto in esame (art.20 del DPR- 303/56) .-

Il parere si 1ntende 'FAVOREVOLE con la piescrlzlone ‘su- rlportata e-‘f*
per: S : . :

- ¢iela 1avorat1vo di immagazzinaggio profilati in ferro don losvol

gimemodelle sole attivitd di taglio e accatastamento del metalll

- fOrze. . lavoro cantenuta in n°10 unita. ‘ LT ~1“?“':T

/

vy

Per quante riguarda 1o'sviluppo dello schema fognario;f§i“e§bPimé'iliséguénte“péferé:f
1 -~ Linee zcque meteoriche: FAVOREVOLE. R

2 — Linee reflui civili: FAVOREVOLE. ‘ ST e

Distinti saluti.

-IL RESPONSABILE SZTTORE .- =
IGIENE PUBBLICA - -

(Dr. FabriziYLEBEfanaln.
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Siro Fornasi To)




COMUNE DI MAROSTICA

VIA TEMFESTA, 17 - 36063 MAROSTICA (VICENZA)

Codice Fiscale 82000830248
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e ) Marostica, 30.35.128%
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- CEETIFICATO DT AGIBILITA' PARZTALE N. 29/89
*f‘"&,‘ ‘ - (limitatamente a parte di Piano Terra)

|
/
-,
i
|

-._.J. P ar N'_

IL SINDACO

Vista la domanda presentata della Sig.ra Riva Maria - res.te a Marostica
in Via M. Grappa - intesz ad ottenere il rilaseia del Certificato di Agibilim
ta del fabbricato ad uso industrisle s:.'t:o 2 Marostica in Vie Fosse, contrad—
distinto in msppe alla Sez. U di Marostica - Fg. 12 — Mapp. nn. “75/76/11.8/118
411/120, per il quale sono state rilasciate concessione edilizia n. 9763
del 3.5.88 e varianti nn. 10.041 & 10.042- dgl 17.1.89;

Osservate che i lavori iniziarone il 9 7.87 e sono stati ultimati in
data 24 1. 89 :

Esammata la relaziene 1glen;|.co-san3.tam._ 8 *':era del Responsab:.lab del
Settore I.F. - U.L.5.S. n. 5 di Bassano del Grappa, n. 3428/89/2401 I._ . del

- 2073788, "dalla qualé ristlta - 8HE  esistono © presupposti sanitari “per il
rilascio del Certificato;

Vista la seguente documentazione:

- copia del collaudo statico & firma Gell' Ing. Andrea Costant:.n" depositato
all*Ufficio del Genio Civile in date 25.11.88;

~ copia della documentazione presentsta al N.C.E.U. di Vicemza per l'accatasta
mento (dichisrazione teenico incarigato);
~ ricevute n. 200 di L. 28.500.= -~ n. 201 di L. 50.000.= attestanti il pagemen
to rispettivamente dellas tasse di concessione comunale e dei dirditti sanite-
i

Kz/copia del cert:.f:.cato di prevenzione degli inmcendi rilagciate dal Comando
Provinciale dei Vigili del Fuoco il 16.2.82 con pret. n. 19547:

— autorizzazione alle searico dei reflui n. prot. 9886/88 dsl 7.12.88;

Vista l'ulteriore documentazione alleg?:l:a;

i
In ottemperanza alltart. 90 de.lla L.R. 61/85 del 27.6.85, nonche alle
alire disposizioni di legge vigenti in materia,

dichiara agibile

limitatamente e parte di Pisno Terra, il fabbrieato di cui si tratta ad
use industr:.ale—-commlorcz.ale, poich® & stata accertata le conformit: dei loca—
1li alle prescrizieni igiénico-saniterie previste nelle concessioni rilagciate.

Al fini dell'utn.llzzo della porz:.one di febbricate a laboratoric per il
taglio, stoccaggio e commercio profilati metallici (Ditta Marsider s.r.l. ’,
si prescr:.ve- che:




